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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38
Org. Nr: 769617-7885

Ordinarie stimma 2021-06-17 BRE Svalan

1. Stimmans éppnande
Foreningens ordférande Johan Legerstam 6ppnar métet kl. 19.08.

2. Godkidnnande av dagordning
Dagordningen godkanns.

3. Val av ordforande till stimman
Stamman valjer Johan Legerstam.

4, Anmilan av styrelsens val av protokollférare
Styrelsen utser Kajsa Kronlund

5. Val av justeringsman tillika rostriknare som jimte ordférande ska justera
protokollet
Stdmman valjer Lotta Ekstrom.

6. Provning om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Stamman har blivit korrekt utlyst.

7. Faststillande av rostlingd
Sex rostberittigade medlemmar som nérvarar eller har fullmakt:
Marcus Soderlund
Johan Legerstam
Kajsa Kronlund
Lotta Ekstrom
Viola Johansson
Asa Malmstedt (ej ndrvarande men fullmakt genom Viola Johansson)

8. Styrelsens arsredovisning
Stamman faststiller arsredovisningen och lagger den till handlingarna.

9. Revisorernas berittelse
Revisorns berittelse lases upp och laggs till handlingarna.

10.Faststillande av resultat- och balansrakning
Stamman beslutar att faststélla resultat- och balansrakningen for féreningen.

11.Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen faststdlls enligt styrelsens forslag.

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Stimman beslutar att ge styrelsen ansvarsfrihet.

13.Arvode at styrelsen och revisorerna
Arvode bestidms enligt styrelsens forslag, 30 000 kr for mandatperioden.
Stamman beslutar att revisorer ersétts enligt faktura.
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BRF Svalan

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter ,
Stamman valjer Johan Legerstam, Marcus Séderlund, Lisa Hayes, Kajsa Kronlund
och Therese Oberg till ledaméter.

Inga suppleanter nominerades.
15.Val av revisorer och suppleanter
Stdmman valjer Olena Zozulyak till ordinarie revisor och Jorgen Gétehed till

revisorsuppleant. Bdda fran BoRevision AB.

16.Val av valberedning
Lamnas vakant pga inga nomineringar.

17.Motioner och styrelsens forslag
Inga motioner att behandla.

18.Information- och diskussionspunkter
Inga punkter.

19.Stammans avslutande
Stamman avslutas ki. 19:38.
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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SVALAN 32-38

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten
Foreningen #ger fastigheten Mesen 8 i Lidingd. Fastigheten byggdes 1947. Virdear 4r 1947.

Fastigheten bestar av ett (1) bostadshus. Den sammanlagda ldgenhetsytan dr 1 557 m2,
fordelat pa 30 lagenheter, varav 28 ldgenheter upplatits med bostadsritt och 2 ligenheter med
hyresritt. De 30 ldgenheterna dr fordelade pa 4 st trapphus.

Foreningens lokaler
Foéreningen har 3 kommersiella lokaler med yta 127 kvm, 2 lagerlokaler och 4 forrad.

Forsakringar
Foreningens fastighet var under éret fullvardesforsdkrad i Folksam. | forsdkringen ingdr en

ansvarsforsdkring for styrelsen. I forsdkringen ingar bostadsrittstilligg.

Styrelse

Johan Legerstam Ordférande
Marcus Soderlund  Ledamot
Therese Oberg Ledamot
Lisa Hayes Ledamot
Kajsa Kronlund Ledamot

Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisor
Lena Zozulyak var ordinarie revisor véljs och Jorgen Goétehed var revisorssuppleant.

Béda anstdllda pa BoRevision AB.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-16. Pa stimman deltog nio rostberéttigade

medlemmar. Stimman beslot att godkénna och liagga arsredovisningen och P AL
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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

revisionsberittelsen till handlingarna, att faststélla de 1 &rsredovisningen intagna resultat- och

balansrdkningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2019 érs forvaltning.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall av utemiljo

Skotseln av utemiljon sker via frivilliga inom foreningen som bl a star for grisklippning,
krattning, vattning mm.

Snordjningen har skotts av Veterankraft.

Underhall av fastigheten
Under hosten 2019 startade arbetet med fonsterrenovering som utfors av Bruske & Delér

maéleri. Samtliga fonster i ldgenheter samt trappuppgéngar malas om samt yttre glaset byts ut
till energifonster. Arbetet blev klart i mars 2020.

Stadning
Stddning av trapphus samt kéllargéng sker av frivilliga i foreningen.

Arsavgifter och hyror
Den genomsnittliga drsavgiften har under éret varit 776 kr per kvadratmeter/ldgenhetsyta.

Genomsnittlig hyra har under aret varit 1 098 kr per kvadratmeter/ldgenhetsyta.

Taxeringsvardet
Ar 2020 var taxeringsvirdet for fastigheten 28 111 000 kr.

Forvaltning
HSB har under aret hanterat foreningens redovisning och administrativa forvaltning.

Fastighetslan
Foreningen har amorterat 60 000 kr under 2020. Fortldpande amorteras 20 000 kr per kvartal.

Skuider
Foreningen har per den 2020-12-31 lan hos Nordea och SEB pé 12,940 Mkr.

Skatter
Under éret har fastighetskatten uppgatt till 53 980 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var den 31 december 2020, 25 st. Antalet medlemmar var vid periodens
borjan 24 st. Under aret har fyra ldgenheter dverlétits.
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Ekonomiska nyckeltal

Flerarsoversikt

2020
Nettoomséttning (tkr) 1 406
Resultat (tkr) -597
Soliditet ( % ) 57%

Forandring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Balanserad i ny rdkning
Reservering till fond
Ianspréktagande av fond

Arets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Org. nr. 769617-7885

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstimmans forfogande star

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 6verfores

2019 2018 2017 2016
1 381 1412 1 388 1 388
-804 165 207 160
57% 59% 58% 57%
Yttre uh Balanserat Arets
Medlemsinsatser fond resultat resultat
18 804 225 500 000 -449 613 -803 999
-803 999 803 999
0 0
0 0
-596 917
18 804 225 500 000 -1 253612 -596 917
-1253612
=596 917
-1 850 529
-1 850 529 _
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1405 526 1381 248
Rorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -1 508 876 -1 705 947
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 784 -24 738
Personalkostnader och arvoden Not 4 -19 713 -19712
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -302 242 -302 242
Summa rorelsekostnader -1 869 615 -2 052 638
Rorelseresultat -464 089 -671 390
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 603 3301
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -133 431 -135910
Summa finansiella poster -132 828 -132 609
Arets resultat -596 917 -803 999
|
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Bostadsréttsforeningen Svalan 32-38

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstifigéngar

Byggnader och mark Not 7 29 516 082 29 818 323
29 516 082 29 818 323

Summa anlaggningstillgédngar 29 516 082 29 818 323

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 1

Ovriga fordringar Not 8 1 146 896 1899 273

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 32 785 31 950

1179 682 1931224

Kassa och bank Not 10 2 000 2 000

Summa omsattningstiligdngar 1181682 1933 224

Summa tillgdngar 30 697 764 31 751 548 e
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 804 225 18 804 225
Yttre underhélisfond 500 000 500 000

19 304 225 19 304 225
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -1 253 612 -449 613
Arets resultat -596 917 -803 999

-1 850 529 -1 253 612
Summa eget kapital 17 453 696 18 050 613
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 7 860 000 13 000 000

7 860 000 13 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 5 080 000 0
Leverantorsskulder 43 332 463 581
Skatteskulder 6 028 4 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 254 708 232 938
5 384 068 700 935
Summa skulder 13 244 068 13 700 935
Summa eget kapital och skulder 30 697 764 31751 548(:
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -596 917 -803 999
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 302 242 302 242
Kassaflode frén I6pande verksamhet -294 675 -501 757
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -829 -18 855
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -396 867 426 423
Kassaflode frén lopande verksamhet -692 371 -94 189
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -60 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -60 000 0
Arets kassaflode -752 371 -94 189
Likvida medel vid &rets borjan 1901193 1995 382
Likvida medel vid drets slut 1148822 1901193

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .. .,
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38
Redovisnings- och vidrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normagivning aktiverats som separata avskrivnhingsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,6% av anskaffningsvérdet arligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

L8nen &r av I8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdil

Till fonden for yttre underh8li ska drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens
fastighet. Om foreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska
avsattningen till fonden yttre underhll for samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man. Avsattning och
iansprakstagande fr8n underhlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. o
@
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Org Nr: 769617-7885

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1125 552 1125 552
Hyror 283 391 260 554
Ovriga intakter 7 333 8 342
Bruttoomsattning 1416 276 1394 448
Avgifts- och hyresbortfall -10 750 -13 200
1405 526 1 381 248
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 122 567 126 519
Reparationer 72 746 21923
El 27 253 31 143
Uppvarmning 255 976 258 840
Vatten 46 526 43 241
Sophdamtning 24 837 38793
Fastighetsforsakring 32431 29 610
Kabel-TV och bredband 24 041 23 468
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 53 980 52 420
Eérvaltningsarvoden 60 424 62 600
Ovriga driftkostnader 11 507 10 921
Planerat underhail 776 589 1 006 469
1508 876 1705947
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 22 493 3038
Administrationskostnader 2291 4 450
Extern revision 14 000 17 000
Konsuitkostnader 0 250
38 784 24738
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 15 000 14 999
Sociala avgifter 4713 4713
19 713 19712
Not 5 Riénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 500 788
Rénteintékter HSB bunden placering 0 2480
Ovriga rénteintakter 103 33
603 3301
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 132728 134 821
Ovriga réntekostnader 703 1089
133431 135910
O —
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing8ende anskaffningsvirde byggnader 18 638 232 18 638 232
Ingdende anskaffningsvéarde mark 13 691 741 13 691 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32329973 32329973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -2 511 650 -2 209 408
Arets avskrivningar -302 242 -302 242
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 813 891 -2 511 650
Utgaende redovisat virde 29 516 082 29 818 323
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 654 000 654 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 457 000 457 000
Summa taxeringsvdrde 28 111 000 28 111 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 74 80
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 146 822 1899 193
1146 896 1899 273

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetalda kostnader 32 785 31 950
32785 31950

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskaps8r.

Not 10 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000

2 000 2000
o (1
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 8rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788879101 0,91%  2021-02-26 5 000 000 0
Nordea 39788963765 0,81%  2023-03-15 3940 000 80 000
Nordea 39788991181 0,58%  2022-08-17 4 000 000 0
12 940 000 80 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 540 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 860 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 5 080 000 0
5 080 000 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 13 856 22 482
E_brutbetalda hyror och avgifter 120 134 100 192
Ovriga upplupna kostnader 120 718 110 264
254 708 232938

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsr samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
O2.
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 14 Vésentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentiiga hdndelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den z ?/ $=21

4 A s
£l —
o \

9
/ 15
o

- 74 ] : 1‘
: 4 }/f' ”V‘V(fbb’ i L\:ﬁ(\,%& Ll ()
Johan Legerstam Marcus Soderlund Therese Oberg )

~

&><m~\~(< = E,\M, e “«‘Lﬁ wx__,;L

Lisa Hayes Kajsa Kror?lund

(N UL - 0O

Min F‘eyisionéberéttelse har Iamnats betréffande denna &rsredovisning

Lena Zoz@lyak \
BoRevisic}tiw i Syerige AB

tg 4/
-~ YA



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Svalan 32-38, org.nr. 769617-7885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Svalan 32-38 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s 4r tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilt foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. P



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Svalan 32-38 for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrofleras pé ett betryggande s&tt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panégot annat s&tt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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