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Ordinarie stämma 2020-06-16 §valan

L. Stämmans öppnande
Föreningens ordförande |ohan Legerstam öppnar mötet kl. 19.10.

3. Val av ordförande till stämman
Stämman väljer fohan Legerstam.

4. Anmälan av styrelsens val av protokollförare
Styrelsen utser Therese Öberg.

5. Val av iusteringsman tillika rösträknare som iämte ordförande ska iustera
protokollet
Stämman väljer Linnea Sundström.

6. Prövning om stämman blivit i behörig ordning utlyst
Stämman har blivit korrekt utlyst.

7. Fastställande av röstlängd
9 antal röstberättigade medlemmar är närvarande:
Viola Johansson
Lotta Ekström
Nicolas Gherman (fullmakt Johan Legerstam)
Marcus Söderlund
Linnöa Sundström
Kajsa Kronlund
Johan Legerstam
Åsa Malmstedt
Therese )berg

8. Styrelsensårsredovisning
Stämman godkänner årsredovisningen och den läggs till handlingarna.
Önskemål att redovisa hyror per förråd till nästa årsstämma.

9. Revisorernas berättelse
Revisionen läses upp och läggs till handlingarna.

l0.Fastställande av resultat- och balansräkning
Stämman beslutar att fastställa resultat- och balansräkningen för föreningen.

1 1. Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen fastställs enligt styrelsens förslag.

12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna
Stämman beslutar att ge styrelsen ansvarsfrihet.
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2. Godkännande av dagordning
Dagordningen godkänns.
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Org. Nr: 769617-7885

Ordinarie stiimma 2020-06-1 6

fohan Legerstam

§valan

L4.Val av styrelseledamöter och suppleanter
Stämman väljer fohan Legerstam, Marcus Söderlund, Kajsa Kronlund, Lisa Hayes

och Therese Öberg till ledamöter.

Inga suppleanter finns nominerade.

15.Val av revisorer och suppleanter
16. Stämman väljer Olena Zoztilyaktill ordinarie revisor och |örgen Götehed till

revisorsuppleant. Båda från BoRevision AB.

L7.Val avvalberedning
Stämman väljer Lotta Ekström och Viola fohansson.

18. Motioner och styrelsens förslag
Beslut om ändring av stadgar enligt proposition, fse bilaga)

19. Information- och diskussionspunkter
Diskussion kring att utöka tiderna och förbättra ventilationen i tvättstugan.

2 0. Stämmans avslutande
Stämman avslutas kl. 20.35.

Mötessekreterare Protokolljusterare

\,,*"
Therese Öberg Viola I

3

13.Arvode åt styrelsen och revisorerna
Arvode bestäms enligt styrelsens förslag, 15 000 kr för mandatperioden.
Stämman beslutar att revisorer ersätts enligt faktura.
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FöRVALTNINGSBERÄTTELSE TÖn BRF SVALAN 32-38

Styrelsen fär härmed avge årsredovisning filr foreningens verksamhet under riikenskapsåret
201 9-0r -01 - 2019-12-31.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till iindamål att fråimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fi)reningens fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen iir ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999 t229).

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Mesen 8 i Lidingö. Fastigheten byggdes 1947.Yärdeär är 1947.

Fastigheten består av ett (l) bostadshus. Den sammanlagda lägenhetsytan iir I 557 m2,
fordelat på 30 lägenheter, varav 28 lägenheter upplåtits med bostadsrätt och 2 lägenheter med
hyresrätt. De 30lägenheterna är fordeladepä4 st trapphus.

Föreningens lokaler
Föreningen har 3 kommersiella lokaler med yta 127 kvm,2 lagerlokaler och 4 forråd.

Försäkringar
Föreningens fastighet var under året fullviirdesfiirsiikrad i Folksam. I forstikringen ingår en

ansvarsfiirsåikring fiir styrelsen. I forsäkringen ingår bostadsrättstillägg.

Styrelse
Johan Legerstam

Marcus Söderlund

Therese Öberg

Lisa Hayes

Ordfiirande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Styrelsen har under året hållit nio protokollforda styrelsemöten.

Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats av två styrelsemedlemmar i fiirening.

Revisor
LenaZontlyak var ordinarie revisor väljs och Jörgen Götehed var revisorssuppleant.
Båda anställda på BoRevision AB.

Föreningsstämma
Ordinarie ftireningsstiimma hölls 2019-06-12.I stämman deltog fem röstberättigade

medlemmar. Stiimman beslöt att med godkiinnande lägga årsredovisningen och
revisionsberättelsen till handlingarna, att fastställa de i årsredovisningen intagna resultat- och
balansriikningarna samt att bevilja styrelsens ledamöter ansvarsfrihet fiir 2018 års fiirvaltning.
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Extra stiimma hölls 2019-09-12. På stämmans beslöts att anta en stadgetindring samt attv'dl1a

in Lisa Hayes och Oscar Ericsson som ledamöter i styrelsen. Oscar Ericsson avgick under

året.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Underhållav utemiljö
Skötseln av utemiljön sker via frivilliga inom fiireningen som bl a står fiir gräsklippning,

krattning, vattning mm.

Snörojningen har skötts av Veterankraft.

Underhåll av fastigheten
Under hösten startade arbetet med fönsterrenovering som utfiirs av Bruske & Delör måleri.
Samtliga fiinster i lägenheter samt trappuppgangff målas om samt yttre glaset byts ut till
energifonster. Arbetet beriiknas vara klart i mars 2020.

Städning
Städning av trapphus samt källargang sker av frivilliga i fiireningen.

Ekonomi
Fönsterrenoveringen klaras av utan några lån. Dessa pengar finns redan i foreningen.
Fastighetens fina skick gör att ekonomin ser bra ut. Inga stora investeringar ligger inom närtid
just nu.

Arsavgifter och hyror
Den genomsnittliga årsavgiften har under året varit 776kx per kvadratmeterÄägenhetsyta.

Genomsnittlig hyra har under året varit 1 098 kr per kvadratmeterÄägenhetsyta.

lnvesteringar
Förutom ftinsterrenoveringen gfordes inga större investeringar under 2019.

Taxeringsvärdet
Ar ZOtg var taxeringsvärdet lor fastigheten 28 111 000 kr

Förvaltning
HSB har under året hanterat fiireningens redovisning och administrativa forvaltning.

Fastighetslån
Föreningen har inte amorterat under 2019

Skulder
Föreningen har per den 2019-12-31lårahos Nordea och SEB på 13 Mkr

Skatter
Under året har fastighetskatten uppgått till52 420kx. o?^n
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Medlemsinformation
Antal medlemmar var den 31 december 2019,24 st. Antalet medlemmar yar vid periodens

början 27 st. Under året har tre lägenheter överlåtits.

Ekonomiska nyckeltal
Flerårsöversikt

Nettoomsättning (tkr)

Resultat (tkr)
Soliditet ( % )

2019
1 381

-804

57%

201 8

I 4t2
165

59%

20r6
1 388

160

s7%

2015

1 386

140

s7%

Förändring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Årets
Medlemsinsatser fond resultat resultat

l8 804 225 500 000 -6ts 022 16s 409vid årets

Balanserad i ny räkning

Reservering till fond 0

0

0

0av fond

Årets resultat

Belopp vid årets slut

Resultatdisposition
Till ftireningsstämmans forfogande står ftiljande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Till ftreningsstämmans forfogande står

-803 999

-449 613

-803 999

-l 253 612

-t 253 612

2017
1 388

207

58%

Styrelsen fiireslår att:

i ny räkning överlores

18 804 225 500 000 -449 613 -803 999
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Bostadsrättsföreningen Sva lan 32-38

Resultaträkning
2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning

Rörelsekostnader
Drift och underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Årets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

1 381 248 L 4tt 829

-L 705 947
-24 738
-t9 712

-302 242

-677 449
-62 674

0
-302097

-2 0s2 638

-671390

3 301
-135 910

-1042220

369 608

4 427
-208 626

-132 609

-803 999

-204 799

165 409
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Bostadsrättsföreni ngen Sva la n 32-38

Balansräkning 2019-12-31 2018-L2-3L

Tillgångar

Anläggningstil Igångar
Ma teriella a n lä gg n ingsti llgå nga r
Byggnader och mark

Summa anläggningstillgångar

Omsättningsti I lgångar
Ko rtfristi g a fo rd ri n g a r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kortfristi ga placeringar

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 7 29 818 323 30 120 565
29 818 323 30 120 565

29 818 323 30 120 565

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

1

L 899 273
31 9s0

t 937 224 1 206 559

800 000

2 000

0

2 000

1933224 2 008 559

31 751 548 32L29L24oz-

rr\ \-r*( (E'
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Bostadsrättsföreningen Sva lan 32-38

Balansräkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhållsfond

Ansamlad förlust
Balanserat resultat
Ärets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

18 804 225
s00 000

19304225 19304225

-449 6t3
-803 999

-6t5 022
165 409

-7 253 612 -449 673

18 050 613 18 854 612

Not 12 13 000 000 13 000
13 000 000 13 000 000

Not 13

453 581
4 416

232 938

0
0

274 512
700 935

13 700 935

274 572

L3 274 572

31 751 548 32129L24oy
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Eget kapital och skulder

t8 804 225
500 000
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Bostadsrättsföreningen Sva lan 32-38

Kassaf!ödesanalys
2019-01-01
2019-12-3r

2018-01-01
2018-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar
Kassaflöde från löpande verksamhet

Kassaflöde frå n förä nd ri n ga r i rörelseka pita I

Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflöde från löpande verksamhet

Investeri ngsverksa m het
Kassafl öde från investeri ngsverksamhet

Fi na nsieri ngsverksa m het
Ökning (+) /minskning (-) av lån till kreditinstitut
Kassaflöde från fi nansieringsverksamhet

Årets kassaflöde

Likvida medelvid årets början

tikvida medel vid årets slut

-803 999

302 242

165 409

302 097
-50L 757

-i8 8s5
426 423

467 506

497 979

00

0 -500 000
0

-94 189

1 995 382

1 901 193

-s00 000

-2 02L

1997 403

1 99s 382

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in ide likvida medlen. O*
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20 844
I 629

-94 189
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Bostadsrättsföreni ngen Svalan 3 2-38

Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Årsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
årsredovisning i mindre företag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som långfristiga skulder

Avskrivning fastighet
Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aKiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger foftsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden med L,6 o/o dy anskaffningsvärdet årligen och total livslängd har
bedömts till 120 år från färdigställandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20o/o pä anskaffningskostnaden.

Fond för yttre underhåll
Till fonden för yttre underhåll ska årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,30/o av taxeringsvärdet för föreningens
fastighet. Om föreningen i sin resultaträkning gör avsättning i form av avskrivning på föreningens byggnader, ska
avsättningen till fonden yttre underhåll för samma räkenskapsår, minskas i motsvarande mån. Avsättning och
ianspråkstaga nde frå n underhållsfonden beslutas av stäm man.

Fastig hetsavg ift/ fastig hetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 o/o av taxeringsvärdet för
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret1377 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringsvärdet för lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 o/o för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en
delplaceringar. OT
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Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38

Noter
2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Not 1 Nettoomsättning

Ärsavgifter
Hyror
Övriga intäKer
Bruttoomsättning

Avg ifts- och hyresbortfa ll

Not 2 Drift och underhåll

Fastighetsskötsel och lokalvård
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Fastighetsförsäkring
Kabel-W och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Förvaltningsarvoden
Övriga driftkostnader
Planerat underhåll

Not 3 övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier och varuinköp
Ad ministrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter

Not 4 Personalkostnader och aruoden

Anvode styrelse
Sociala avgifter

Not 5 RänteintåRer och liknande resultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm
Ränteintäkter HSB bunden placering

Övriga ränteintäkter

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader långfristiga skulder
Övriga räntekostnader

7 725 552
260 554

B 342

1 125 552
267 906

27 827
1 394 448

-13 200

L 42t 279

-9 450
1 381 248 I 411 829

126 519
2t 923
31 143

258 840
43 241
38 793
29 610
23 468
52 420
62 600
10 921

1 006 469

126 379
6 293

27 942
264 758

38 589
40 242
27 416
35 576
47 170
52 011
71 073

0

I 705 947 677 449

3 038
4 450

17 000
250

0

3 305
6 524

13 125
35 060
4 660

24738

L4 999
4 7t3

62 674

0

0

L9 712 0

788
2 480

33

642
3 776

9
3 301

r34 82L
1 089

4 427

208 626
0

135 910 208 626o T_
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Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående a nskaffningsvärde byggnader
Ingående anskaffningsvärde mark
Utgående ackumulerade anskaffningsvården

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar
Ärets avskrivningar
Utgående ackumu lerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad - bostäder
Taxeringsvärde byggnad - lokaler

Taxeringsvärde mark - bostäder
Taxeringsvärde mark - lokaler
Summa taxeringsvärde

Not I övriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avräkningskonto HSB Stockholm

Not 9 Förutbetalda kostnad€r och upplupna intäKer

Förutbetalda kostnader
Upplupna intäKer

Bunden placering 3 månader HSB Stockholm

Not 11 Kassa och bank

Handkassa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

18 638 232
L3 691 741

32329973 32329973

-2209 408
-302242

-1 907 313
-302 097

-2 511 650

29 818 323

13 800 000
6s4 000

13 200 000
457 000

-2209 4LO

30 120 563

13 200 000
527 000

28 111 000 23 906 000

80
0

1 899 193
L899273 LL94304

88
834

1 193 382

31 950
0

31 950

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt

intäKsfordringar för innevarande räkenskapsår.

Not 10 Kortfristiga placeringar

0

7 209

800 000

2 000

0 800 000

2 000

Ränteändr

2 000 2 000

Nästa års

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Lånenummer

39788829201
39788879101

Ränta
t,L20/o
0,850/o

0,9Lo/o

2020-04-07
2020-03-1 1

2027-02-26

4 000 000
4 000 000
5 000 000

0
0

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå titt

Stiillda säkerheter
Fastighetsinteckni ngar ställda för skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och förutbetalda intäKer

13 000 000 0

13 000 000

13 000 000

16 000 000 16 000 000

-^rW
:/ \r

l{ot 13

18 638 232
73 697 741

10 000 000
179 000

6 989
220
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Noter 20L9-L2-3L 2018-12-31
Upplupna räntekostnader
Förutbetalda hyror och avgifter
Övriga upplupna kostnader

5d- 0Å

Sverige AB

n"@ @' ?f-l"k^"ts beträffa nde den na å rsredovi sn i n g

22 482
100 192
710 264

74 759
113 219
146 534

232 938 2745L2

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäKer avseende kommande räkenskapsår samt skulder
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.

Not 14 Väsentliga händelser efter årets slut

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut

Stockholm, o.n \ 9/§ - z_$ aa

1,4,(r--t e'l*4 ti^
Marcus

I
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REVISIONSBERATTELSE
Till föreningsstämman i Brf Svalan 32-38, org.nr. 769617-7885

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Svalan 32-38 för
räkenskapsåret 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med

årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3'l

december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året

enligt årsredovisningslagen, Förvaltningsberättelsen är förenlig med

årsredovisningens övriga delar,

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen

och balansräkningen,

Grund för uftalanden

Jag har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing
(lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen,

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag,

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar slyrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten, Den

upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka

förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om

fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Upplysning av särskild betydelse
Utan att det påverkar våra uttalanden ovan vill vi fästa uppmärksamhet på klassificeringen av föreningens skulder till kreditinstitut i årsredovisningen.
Föreningen har lån som klassificeras som långfristiga men förfaller inom ett år från balansdagen och som därmed är kortfristiga.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden, Rimlig säkerhet är en hög grad
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns, Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i . drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder

årsredovisningen, ,are s,g dessa beror på o"g"n1tign.t.r.åttu, antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder blånd annat årsredovisningen Jag drar också en slutsats, med grund i de

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis ro, ai 
- inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

turäcmga och ändamårsenriga för atr utsöra en s*.ig:,r. ä1iäffi"'§il?:11[ti: iiT.t:ä::tlli,';å13,:ffi#1,
utlalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatse-n att
till föl1d av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet det finns en väsenlig osäkerhetsfaktor, må-ste lag i

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberättelsen-fästa uppmärksamheten på-upplysningarna
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, i årsredovisningen om den väsenfliga osäkerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om

. skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna årsredovisningen Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis

kontroll som har betydelse för min revision tor att utrorma''' 
" 

::T.:lhä'ttt 
fram till datumet fÖr revisionsberättelsen' Dock

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn tili kan framtida händelser eller forhållanden gÖra att en förening

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i inte längre kan fortsätta verksamhelen'

den interna konkollen, r ulvärderarjag den övergripande presentationen, strukturen och

o utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som rnnehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i årsredovisningen återger de undediggande transaktionerna och

redovisningen och tillhörande upplysningar, händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild'



Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision

av styrelsens förvaltning för Brf Svalan 32-38 för räkenskapsåret 2019

samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller

förlust.

jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter

ansvarsfrihet för räkenskapsåret,

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, år att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon o på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot ltlamqtiSa 
delar av lagen om ekonomiska föreningar,

föreningen, eller " arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitl mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen,

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för alt en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning

under hela revisionen, Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på

revisionen av räkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i

risk och väsentlighet. Det innebär attjag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation, Jag går igenom och prövar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag för mitt uttalande
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen,

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av

föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att

föreningens organisalion är utformad så att bokforingen,

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

stockhorm arn t /t 6fozo

Lena

Sverige AB

Av vald revisor
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra författningar samt stadgar
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Proposition
Ändring av stadgarna

Förklaring:

Bolagsverket har i ett mail till sty,relsen uppmanat ftireningen att fortydliga §5 i stadgan gällande

avgift ftir andrahandsupplåtelse.

De skickade med ett fi)rslag på iindring i texten som vi i styrelsen nu lämnar som ftirslag i sin helhet.

Då stadgarna kräver beslut på två ftiljande stämmor så tar vi upp propositionen på denna extra stiimma

samt på ordinarie stämma 2020.

Förslag på ändringar:

§5
Nuvarande text:

" Upplåtelseatgtfi, överlåtelsewgifi, pantsättningsavgift och aryfifor andrahandsupplåtelse kan tas

ut efier beslut av styrelsen. För arbete med överlåtelse far av bostadsrcittshavaren uttagas

överlåtelseavgifi med belopp motsvarande högst 2,5,% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om

allmcin försdlcring. För arbete vid pantsdttning av bostadsrcitt får av bostadsrrittshayaren uttagas

pantscittningsavgtfi med högst I % av basbeloppet."

"Överlåtelseavgifi betalas av förvcirvaren och pantscittningsavgifi betalas av pantscittaren.

Avgififör andrahandsupplåtelse qyser att tdckaföreningens merkostnaderför administration och

skötsel till följd n sådana upplåtelser. Avgifienfår bestcimmas till högst det belopp som anges i
bostadsrtittsIagen. "

Föreslagen text:

" Upplåtelseavgtfi, överlåtelseattgifi och pantsrittningsavgifi knn tas ut efier beslut av styrelsen. För
arbete med överlåtelse far av bostadsrrittshattaren uttagas Averlåtelseavgifi med belopp motsvarande

högst 2,5 % w basbeloppet enligt lagen (1962:3Bl) om allmrinförstikring. För arbete vid pantscittning

av bostadsrrittfår av bostadsrcittshavaren uttagas pantscittningsavgifi med högst I % av basbeloppet.

Överlåtelsearyifi betalas av förvdrvaren och pantscittningsavgift betalas av pants(ittaren.

Avgtftlör andrahandsupplåtelsefår tas ut efier beslut av styrelsen. Avgifien skafor en kigenhet
årligenuppgåtill högst 10 procent av gällande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 ochT §§
socialförscikringsb alken (2 0 I 0 : I I 0).

Om en lrigenhet upplåts i andro hand under en del qv ett år, berrilvtas avgifien efier det antal månader

som lcigenheten rir uthyrd. Uthyrning under del av månod rrilqtas som hel månad. Avgiften betalas w
den bostadsrrittshavare som hyr ut lcigenheten."

Förklaring:

I ftirsta stycket stryks "och avgiftför andrahandsupplåtelse"

Texten i tredje stycket blts ut i sin helhet enligt forslag.
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