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1. Stimmans 6ppnande
Foéreningens ordférande Johan Legerstam éppnar moétet kl. 19.00.

2. Godkidnnande av dagordning
Dagordningen godkénns.

3. Val av ordforande till stimman
Stamman véljer Johan Legerstam.

4. Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Styrelsen utser Marcus Séderlund.

5. Val av justeringsman tillika rostriknare som jimte ordférande ska justera
protokollet
Stamman valjer Viola Johansson.

6. Provning om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Stamman har blivit korrekt utlyst.

7. Faststillande av rostliangd
5 antal rostberattigade medlemmar dr narvarande:
Viola Johansson
Lotta Ekstrom
Marcus Séderlund
Johan Legerstam
Therese Oberg

8. Styrelsens arsredovisning
Stamman godkanner arsredovisningen och den laggs till handlingarna.

9. Revisorernas berittelse
Revisorns berittelse laggs till handlingarna.

10.Faststillande av resultat- och balansriakning
Stimman beslutar att faststélla resultat- och balansrdkningen for féreningen.

11.Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen faststills enligt styrelsens forslag.

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Stamman beslutar att ge styrelsen ansvarsfrihet.

13.Arvode at styrelsen och revisorerna

Arvode bestidms enligt styrelsens forslag, 15 000 kr fér mandatperioden.
Stimman beslutar att revisorer ersétts enligt faktura.
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14.Val av styrelseledaméter och suppleanter
Stamman valjer Johan Legerstam, Marcus Soderlund och Therese Oberg till
ledamater.

Inga suppleanter finns nominerade.
15.Val av revisorer och suppleanter
Stimman viljer Olena Zozulyak till ordinarie revisor och Jorgen Gotehed till

revisorsuppleant. Bdda fran BoRevision AB.

16.Val av valberedning
Stamman viljer Lotta Ekstréom och Viola Johanson.

17.Motioner och styrelsens forslag
Inga motioner att behandla.

18.Information- och diskussionspunkter
Kort diskussion om andrahandsupplatelser i foreningen.

19.Stammans avslutande
Stamman avslutas kl. 20.30.

Motesordforande Motessekreterare Protokolljusterare
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f&r harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SVALAN 32-38

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus

Mesen 8 i Lidingd Stad byggdes 1947. Fastigheten bestar av ett (1) bostadshus. Den
sammanlagda ligenhetsytan dr 1 557 m2, fordelat pa 30 lagenheter, varav 28 ligenheter
upplatits med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresritt. De 30 ligenheterna ér fordelade
pé 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Foreningens lokaler

Féreningen har 6 lokaler med sammanlagd yta av 196 m2. Fem (5) av dessa ér uthyrda till
ndringsidkare/privatpersoner och en (1) dr uthyrd till en idrottsfdrening.

Idrottsforeningens lokal bestar formellt av tre lokaler men vi viljer att redovisa den som en
enhet.

Forsadkringar
Féreningens fastighet var under aret fullvirdesforsiikrad i Folksam. I forsakringen ingdr en
ansvarsforsakring for styrelsen. I forsdkringen ingar bostadsrittstilligg.

Styrelse
Fram till Arsstimman 2018-07-12 har styrelsen féljande sammanstilining

Johan Legerstam Ledamot

Lotta Ekstrém Ledamot
Marcus Soderlund  Ledamot

Jar] Moberg Ledamot

Simon Kesteris Suppleant

Asa Malmstedt Suppleant o2
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Efter drsstimman 2018-07-12 har styrelsen foljande sammanstilining

Johan Legerstam Ledamot
Lotta Ekstrom Ledamot
Marcus Soderlund  Ledamot
Therese Oberg Ledamot

Styrelsen har under aret héllit nio protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisor
Olena Zozulyak var ordinarie revisor viljs och Jorgen Gétehed var revisorssuppleant.
Bada anstillda pa BoRevision AB.

F6reningsstéimmai

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-07-12. Stamman flyttades fram dd handlingama inte
hann bli klara i stadgad tid. I stimman deltog fem rostberittigade medlemmar. Stémman
beslot att med godkdnnande ligga arsredovisningen och revisionsberittelsen till handlingama,
att faststilla de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna samt att bevilja
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for 2017 ars forvaltning.

Extra stimma avhélls 2018-02-08. Pé stimmans besléts att anta nya stadgar samt att vilja en
ny revisor.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall av utemiljo

Skétseln av utemiljon har i princip bestatt av griasklippning dér frivilliga i foreningen har
hjalpt till. En rensning fran ogrés gjordes vid de nyplanterade buskarna pd baksidan av
fastigheten.

Snérdjningen har skétts av Veterankraft precis som dret innan.

Underhall av fastigheten

Arbetet med planering av byte/renovering av fonster fortskrider. Bygglovet som foreningen
laimnade in angdende byte av fonster avslogs da karm/bage innehdll aluminium. Styrelsen
bestimde da att ta sparet om en fonsterrenovering istéllet.

En reparation av taket genomfrdes da négra takpannor skadats. Aven taket pd
sorteringsstationen reparerades.

Stadning
Stidning av trapphus samt kéllargang sker av frivilliga i foreningen. ,,
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Ekonomi

Foreningen gor ett positivt resultat for 2018. Omforhandlade avtal har gett resultat och arbetet
fortsdtter naturligtvis. Omforhandling av banklén och energispararbetet har bidragit till det
positiva resultatet.

Arsavgifter och hyror
Den genomsnittliga drsavgiften har under dret varit 775 kr per kvadratmeter/ligenhetsyta.
Genomsnittlig hyra har under éret varit 1 097 kr per kvadratmeter/lagenhetsyta.

Investeringar
Inga storre investeringar gjordes under 2018,

Taxeringsvardet
Ar 2018 var taxeringsvirdet for fastigheten 23 906 000 kr.

Forvaltning
HSB har under éret hanterat foreningens redovisning och administrativa forvaltning.

Amortering
Foreningen slog ihop tva banklan och amorterade samtidigt av 500 000 kr.

Skulder
Féreningen har per den 2018-12-31 lan hos Nordea och SEB pa 13 Mkr.

Skatter
Under aret har fastighetskatten uppgatt till 47 170 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var den 31 december 2018, 25 st. Antalet medlemmar var vid periodens
bérjan 27 st.

Lagenhetsoverlatelser
Under éret har fyra lagenheter Overldtits. 0

L g



Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

Ekonomiska nyckeltal

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning (tkr) 1412 1 388 1 388 1 386 1 366
Resultat (tkr) 165 207 160 140 -51
Soliditet ( %) 59% 58% 57% 57% 57%

Soliditet beskriver den langfristiga betalningsformégan och definieras som eget kapital och
fonden for yttre underhdll i forhallande till de totala tillgdngarna.

Forandring av eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Medlemsinsatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 18 804 225 500 000 -822 423 207 401
Balanserad i ny rikning 207 401 -207 401
Reservering till fond 0 0
lanspréktagande av fond 0 0
Arets resultat 165 409
Belopp vid arets slut 18 804 225 500 000 -615 022 165 409
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -615 022
Arets resultat 165 409
Till foreningsstimmans forfogande star -449 613
Styrelsen foreslar att:
i ny rakning Gverfores -449 613 O
4
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1411 829 1 387 930
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -677 7449, -665 624
Ovriga externa kostnader Not 3 -62 674 -14 138
Personalkostnader och arvoden Not 4 ) A -20 370
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -302 097 -302 095
Summa rorelsekostnader -1 042 220 -1 002 227
Rorelseresultat 369 608 385 703
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4427 4 558
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -208 626 -182 860
Summa finansiella poster -204 1\9& -178 302

> N \

Arets resultat 165409 207 401
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 120 565 30 422 660
30 120 565 30 422 662

Summa anlaggningstillgédngar 30 120 565 30 422 662

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 045 1

Ovriga fordringar Not 8 1194 304 1210 095

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 7 209 19 327

1 206 559 1229423

Kortfristiga placeringar Not 10 800 000 800 000

Kassa och bank Not 11 2 000 2 000

Summa omsattningstillgdngar 2 008 559 2 031 423

Summa tillgdngar 32129124 32 454 085 o
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Balansrékniﬂ 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 804 225 18 804 225

Yttre underhdlisfond 500 000 500 000
19 304 225 19 304 225

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -615 022 -822 423

Arets resultat 165 409 207 401

-449 613 -615 023

Summa eget kapital 18 854 612 18 689 202

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 000 000 13 500 000
13 000 000 13 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 41 191

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 274 512 223 692

274 512 264 883
Summa skulder 13 274 512 13 764 883
Summa eget kapital och skulder 32129124

32454 085‘& 5
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 165 409 207 401
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 302 097 302 095
Kassaflode frén Iopande verksamhet 467 506 509 496
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 844 -12 021
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 9 629 -19 548
Kassaflode fran Iopande verksamhet 497 979 477 928
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 0
Arets kassaflode -2 021 477 928
Likvida medel vid arets borjan 1997 403 1519475
Likvida medel vid drets slut 1995 382 1997 403

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 02
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,6% av anskaffningsvardet 8rligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstaliandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. .
02>
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1125 552 1125552
Hyror 267 906 260 424
Ovriga intakter 27 821 6 154
Bruttoomsattning 1421279 1392 130
Avgifts- och hyresbortfall -9 450 -4 200
1411829 1 387 930
Not 2 Drift och underhdil
Fastighetsskétsel och lokalvard 126 379 100 040
Reparationer 6293 18913
El 27 942 26 191
Uppvarmning 264 758 264 165
Vatten 38 589 39171
Sophamtning 40 242 38 028
Fastighetsforsakring 27 416 25 864
Kabel-TV och bredband 35576 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 47 170 46 510
Forvaltningsarvoden 52 011 49 344
Ovriga driftkostnader 11 073 1710
Planerat underhall 0 55 688
677 449 665 624
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 3305 2652
Administrationskostnader 6 524 1286
Extern revision 13125 10 000
Konsultkostnader 35 060 200
Medlemsavgifter 4 660 0
62 674 14 138
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 0 5500
Ovriga arvoden 0 10 000
Sociala avgifter 0 4 870
0 20 370
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 642 455
Ranteintakter HSB bunden placering 3776 4075
Ovriga rénteintakter ) 28
4 427 4 558
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 208 626 182 860
208 626 182 860

4
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 18 638 232 18 638 232
Ing&ende anskaffningsvarde mark 13 691 741 13 691 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32329973 32329973
Ingdende avskrivningar -1907 313 -1 605 218
Arets avskrivningar -302 097 -302 095
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -2 209 410 -1 907 313
Utgdende redovisat virde 30120 563 30422 660
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad - bostader 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 527 000 527 000
Taxeringsvarde mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 179 000 175 000
Summa taxeringsvirde 23 906 000 23 906 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 88 88
Skattefordran 834 1464
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1193 382 1195403
Ovriga fordringar 0 13 110
1194 304 1210 095
Not 9 Forutbetaida kostnader och uppiupna intékter
Forutbetalda kostnader 6 989 19083
Upplupna intakter 220 244
7 209 19 327
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 800 000 800 000
800 000 800 000

o7
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Néasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788779719 0,66%  2020-08-31 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788829201 0,85%  2020-03-11 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788866530 0,96%  2019-11-14 1 000 000 0
Nordea Hypotek 39788879101 3,09%  2019-01-06 4 000 000 0
13 000 000 0
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 000 000
Om fern &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 000 000
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 14 759 11107
Eérutbeta!da hyror och avgifter 113 219 96 201
Ovriga upplupna kostnader 146 534 116 384
274 512 223 692

Ovanstéende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande dr. -




Org Nr: 769617-7885

Bostadsrattsféreningen Svalan 32-38

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 14 visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 4 O\ - Clo-CY
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&r |onsberattelse har = lamnats betraffande denna drsredovisning
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4 ,ufw’"v /

A
LH’M-}.“ i

S

,W

Marcus Séderiund



e BOREVISION s

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Svalan 32-38, org.nr. 769617-7885
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svalan 32-38
for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

iret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten

De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller pa fel,
och att I3mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till filjd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjagen slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forh&llanden gbra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat. _
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Svalan 32-38 for
rakenskapséret 2018 samt av forsiaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandilar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar
Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbenov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om dette,
4 ait med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forentigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet,
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhalianden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férstaget ar
forenligt med bostadsrattslagen
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