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Brf Svalan 32-38

oRD TNAnIE rönENlNcssrÄrun,t A zozL

Lidingö SK Handbolls lokal
Svalvägen32, ingång på baksidan av huset alt. via källargången.

Då pandemin fortfarande rir en realitet kommer mötet öven att hållas digitalt
via Google Meet. Lönk kommer att kiggas ut på föreningens hemsida innan

mötet.

VIKTIGT!

o Varje bostadsrätt har en röst.

o Vänligen ta med din legitimation som kan behöva uppvisas för röstlängd.
o Kan ni inte medverka personligen så kan ni ge fullmakt till annan person (se

bilaga).

Hiärttigt välkomna!
Styrelsen för Brf Svalan
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L. Stämmans öppnande

2. Godkännande av dagordning

3. Val av ordförande till stämman

4. Anmälan av styrelsens val av protokollförare

5. Val av justeringsman tillika rösträknare som jämte ordförande ska justera
protokollet

6. Prövning om stämman blivit i behörig ordning utlyst

7. Fastställande av röstlängd

8. Styrelsensårsredovisning

9. Revisorernas berättelse

L0. Fastställande av resultat- och balansräkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna

13. Arvode åt styrelsen och revisorerna

t4.Yal av styrelseledamöter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

L7. Motioner och styrelsens förslag

L8. Information- och diskussionspunkter

L9. Stämmans avslutande
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Årsredovisningen finns att hämta på föreningens hemsida www.brfsvalan.se

Förslag är att arvoderingen höis då föreningen har svårt att få in folk i styrelsen.

Styrelsearvode:

Extern revisor, revisionsbyrå:
30 000 kr för mandatperioden.
Enligt räkning.

Styrelseledamöter:
Styrelse samt antal platser i styrelsen ska väljas. Enligt stadgan ska 3-7 ledamöter och 0-
3 suppleanter väljas.

Revisor:
Auktoriserad revisor ska väljas.
Nuvarande revisor ör: Olena Zozulyak (BoRevision)

N uvarande revisorsuppleant är : J örg en Götehed (B oRevision)

Valberedning:
Valberedning samt antal platser i valberedningen ska väljas.
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Styrelsens årsredovisning

Arvode åt styrelsen och revisorerna

Val til förtroendeposter



Fullmakt för att vid Brf Svalan 32-38
föreningsstämma den 17 juni 202'), utöva mig tillko mman de rösträtt.

......... Fullmaktsgivare
(namnunderskriftJ

Fullmaktsgivare
(namnförtydligandeJ
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Org Nr: 769617-7885

Styrelsen för
Bostadsrättsföreni ngen Sva la n 32-38

0rg.nr: 7696t7-7885

får härmed avge årsredovisning för föreningens
verksarnhet under räkenskapsåret

2020-01-01 - 2020-72-31
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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

röRvaITNINGsBERÄTTELSE FÖR BRF SVALAN 32.38

Styreisen får härmed avgc årsredovisning for foreningens verksamhet under räkenskapsåret

2020-0 l -0 I - 2a20-17-3t.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att fiämja medlernmamas ekonomiska intresse genom att i

{tireningens fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen är ett privatbostadsltiretag enligt inkomstskattelagen ( 1999: 1229).

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Mesen 8 i Lidingö. Fastigheten byggdes 1947 . Yärdeär är 1947 .

Fastigheten består av ett (l) bostadshus. Den sammanlagda lägenhetsytan är 1 557 m2,

fordelat på 30lägenheter, varav 28 lägenheter upplåtits rned trostadsrätt och 2 lägenheter med

hyresrätt. De 30 lägenhetema är lordelade på 4 st trapphus.

Föreningens lokaler
Föreningen har 3 komrnersiella lokaler med yta 127 kvm, 2 lagerlokaler och 4 flonåd.

Försäkringar
Föreningens fastighet var under året fullvärdesflorsäkrad i Folksarr. I forsäkringen ingår cn

ansvarsförsäkring ör styrelsen. I fiirsiiknngen ingår bostadsrättstillägg.

Styrelse
Johan Legerstam

Marcus Söderlund

Therese Öberg

Lisa Hayes

Kajsa Kronlund

Ordflorande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Styreisen har under året hållit nio protokollförda styrelsemöten

Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats av tr'å styrelsemcdlemrtar i forening.

Revisor
Lena Zozulyak var ordinarie revisor väljs och Jörgen Gtitehed var revisorssuppleant.

Båda anställda på BoRevision AB.

Föreningsstämma
Ordinarie loreningsstämrna hölls 2020-06-16. På stämrnan deltog nio röstberättigade

medlemmar. Stärnman beslöt att godkänna och lägga årsredovisrringen och. -
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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

revisionsberättelsen till handlirrgama, att fastställa de i årsredovisningen intagna resultat- och

baiansräkningarna samt att bevilja styrclsens ledamriter ansvarsfrihet för 2019 års forvaltrring.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Underhåll av utemiljö
Skötseln av utemiljön sker via f ivilliga inom fcrreningen som bl a står ltrr gräskiippning,

krattning, vattning mm.

Snöröjningen har skötts av Veterankraft.

Underhåll av fastigheten
Under hösten 2019 startade arbetet med forrsterrenovering som ut{tirs av Bruske & De16r

måleri. Samtliga ftinster i lägenireter samt trappuppgångar målas om satnt yttre glaset byts ut

till energiflonster. Arbetet blev klar-t i rnars 2020.

Städning
Städning av trapphus samt källargång sker av frivilliga i foreningen.

Arsavgifter och hyror
Den genomsnittliga årsavgiften har under året varit 776kr per kvadratmeter/lägenhetsyta.

Genomsnittlig hyra har undcr året varit 1 098 kr per kvadratrneter/lägenhetsyta.

Taxeringsvärdet
Ar 2020 var taxeringsvärdet for fastigheten 28 I I I 000 kr.

Förvaltning
HSB har under året hanterat fcrreningens redovisning och adrninistrativa förvaltning.

Fastighetslån
Föreningen har amorterat 60 000 kr under 2020. Fortlöpande amorteras 20 000 kr per kvartal.

Skulder
Föreningen har per den 2020- l2-3 1 lån hos Nordea och SEB på I 2,940 Mkr

Skatter
Under året har fastighetskatten uppgått till 53 980 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var den 31 decernbcr 2A20,25 st. Antalet medlemmar var vid periodens

början 24 st. Under året har fyra lägenheter överlåti,.. ,,, ,., .

t*
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Brf Svalan 32-38

Ekonomiska nyckeltal
Flerårsöversikt

Nettoomsättning (tkr)

Rcsultat (tkr)
Soliditet ( % )

2070
l 406

-597

57%

20t9
I 381

-804

57%

201 I
I 4t2

165

59%

2017
I 388

207

s8%

Org. nr. 769617-7885

2416
I 388

160

57%

Förändring av eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre uh

fond
Balanserat

resultat
Årets

resultat

vid arets

Balanserad i ny räkning

Reservering till fond

i8 804 225 500 000 -449 613 -803 999

-803 999 803 999

0

0

0

0av fond

Årets resultat

Belopp vid årets slut

Resultatdisposition
Till ftireningsstämmans lorfbgande står foljande medel

Balanserat resultat

Årets resultat

Till foreningsstämmans ftirfogande står

Stynelsen fiireslår att:

i ny räkning överftires

-596 91',1

t8 804 22s 500 000 -l 253 612 -596 917

-1 253 6t2
-s96 9_17

-1 850 529

-1 850 529
oe_
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Org Nr: 7696'17-7885

Bostadsrättsfören ingen §valan 3 2-38

Resultaträkning
2020-01-01
2020-!2-3L

2019-01-Ol
2019-12-31

Rörclseintåkter
Nettoomsättning

Rörelsekostnader
Drift och underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgå ngar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Årets resultat

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4

1 405 525 1 381 248

-1 so8 876
-38 784
-19 713

-302 242

-L 705 947
-24 738
-79 712

-302 242

Not 5

Not 6

-1 869 615

-464 089

603
-133 431

-2 052 638

-671 390

3 301
-135 910

-132 828

-596 917

-132 609

-803 999
Dp-

d,,k

\[}t

{tu14

ilffi



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svala n 3 2-38

Balansräknins 2020-12-31 2019-12-31

Tillgångar

Anläggningsti llgångar
Ma teriella a nlägg n ingstillgångar
Byggnader och mark

Summa anläggningstillgångar

Omsättningsti llgångar
Ko rtfri s ti g a fo rd ri n g a r
Avgifu-, hyres- och andra kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa omsättningsti llgångar

Summa tillgångar

Not 7 29 5i6 082 29 818 323
29 516 082 29 818 323

29 516 082 29 818 323

Not I
Not I
Not 10

I
1 146 896

32 785

1

L 899 273
31 950

t 179 682
2 000

1 93t 224
2 000

1 181582 L933224

30 697 764 31 751 548 o**

*rk
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Org Nr:769617-7885

Bostadsrättsfören ingen Sva la n 3 2-38

Balansräkninq 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhållsfond

Ansamlad föilust
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

18 804 225
500 000

18 804 225
500 000

L9 304 225 t9 304 225

-t 2s3 6L2
-596 917

-449 6t3
-803 999

-1 850 s29 -1 253 612

17 453 696 18 050 613

Not 11 7 860 000
7 860 000

Not 12

13 000 000
13 ooo ooo

0
463 581

4 476
232 938Not 13

5 080 000
43 332
6 028

254 708
s 384 058 700 935

13 244 068

30 697 764

13 700 935

31 751 548
a?_
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38

Kassafltidesanalys
2020-01-01 2019-01-01
2020-L2-31 2019-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering för poster som inte ingår i kassaf!ödet
Avskrivningar
Kassaflöde från löpande verKamhet

-596 9r7 -803 999

302242 302 242

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Öfning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflöde från löpande verksamhet

-294 675

-829
-396 867

-501 757

-18 855
426 423

-692 371 -94 189

Investeringsverksamhet
Kassaflöde från investeringsverksamhet

Finansieringsverksa mhet
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflöde från finansieringsverksamhet

Årets kassaflikle

Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets slut

-50 000

0

0

0

-60 000

-75237L

1 901 193

1 148 822

0

-94 189

I 995 382

1 901 193

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. -., ",.,
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Org Nr:769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38

Redovisnings- och våderingsprinciper samt övriga bol«slutskommentär€r

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
årsredovisning i mindre företag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaftningsvärden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aKiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningsed och tidigare normgivning aKiverats som separata avskivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden med L,6o/o äv anskaffningsvårdet årligen och total lirrslängd har

bedömts till 120 år från färdigståillandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lån som för'faller till betalning inom 12 månader från balansdagen redovisas från och med 2020 som kortfristiga skulder till
keditinstitut" lämförelsetalen har inte räknats om.

Lånen är av långfristig karaKär och kommer afr omsättas på förfallodagen.

Fond för yttre underhåll
Till fonden för yttre underhåll ska årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvärdet för föreningens
fastighet, Om föreningen i sin resultaträkning gör avsättning i form av avskrivning på foreningens byggnader, ska

avsättningen till fonden yttre underhåll för samma räkenskapsår, minskas i motsvarande mån. Avsättning och

ianspråKtagande från underhållsfonden beslutas av stämman.

Fastighetsavgift /fastig hetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 Yo äv taxeringsvärdet för
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 429 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringwärdet för lokaldelen.

Inkomstskaft
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta sorn ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 2L,4 o/a för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en

del placeringar, ,. .

0toYq.u(
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Sva la n 32-38
2020-o1-o1
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31Noter

Not 1 Nettoomsåttning

Årsavgifter
Hyror
Övriga intäkter
Bruttoomsättning

Avgifu- och hyresbortfall

Not 2 Drift och underhål!

Fastighetsskötsel och lokalvård
Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
Sophämtning
Fastighetsförsäkring
Kabel-W och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Förvaltningsarvoden
Övriga driftkostnader
Planerat underhåll

Not 3 övriga externä kostnador

Förbrukningsinventa rier och varuinköp
Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader

Not4 Personalkostnad€rocharuoden

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Not 5 Ränteintåkter och liknande re§ultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm

RiinteintäKer HSB bunden placering

Övriga ränteintäkter

Not 6 Räntekostnader och liknande rc§ultatpo§ter

Räntekostnader långf rlstiga skulder
Övriga räntekostnader

1 125 552
283 391

7 333

7 125 552
260 554

B 342
1 4t6 276 I 394 448

-10 750
-*-1 405Tä6-

-13 200
1 381 248

126 519
21 923
31 143

258 840
43 24L
38 793
29 610
23 468
52 424
62 600
10 921

1 006 469
1 508 876 1705947

122 s67
72 746
27 253

255 976
46 526
24 837
32 431
?4 041
53 980
60 424
11 507

776 589

22 493
2 297

14 000
0

3 038
4 450

17 000
250

38 784 24738

15 000
4 7L3

14 999
4 713

19 7L3 t9 7L2

500
0

103

788
2 484

33

603 3 301

132 728
703

134 821
I 089

133 431 135 910öt-'

d,.$ qn4
-74 >-a?
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 3 2-38

I{oter 2020-12-31 2019-12-31

NotT Byggnäderoch mark

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader
Ingående anskaffni ngsvärde mark
Utgående ackumulerade anskaffningsvä rden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad - bostäder
Taxeringsvärde byggnad - lokaler

Taxeringsvärde mark - boståder
Taxeringsvärde mark - lokaler
§umma taxeringsvärde

Not I Övriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Avräkningskonto HSB Stockholm

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader

18 638 232 18 638 232
t3 691 741 L3 691 741

-Tffifri-ffi

-2 s11 650
-302 242

-2209 408
-302 242

-2 813 891

29 516 082

13 800 000
654 000

13 200 000
457 000

-2 511 650

29 818 323

13 800 000
654 000

13 200 000
457 000

28 111 000 28 111 000

74

t 146 822
80

1 899 193
1 146896 1 499273

32 785 31 950
32785 31 950

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår.

Not 10 Kassa och bank

Handkassa 2000 2000
2 000 2 000 o4-

$'"f
-/ -\iL
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Org Nr:769617-7885

Bostadsrättsfören ingen Svalan 32-38

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Skulder Ull kreditinstitut

Villkorsändr Nästa års
Låneinstitut mmer

0,810/o 2023-03-15 3 940 000

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå tilt

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

FÖrentngen har lån som förfaller till betalning inom ett år och år att betrakta som koftf.istig skuld,
men föreningen har inte för avslK att avsluta lånefinansieringen inom ett år.

§tällda säkerheter
Fastighetsinteckningar sGllda för skulder till kreditinstitut 16 000 000

ilot 12 Skulder till krcditinstitut

Kortfristig del av långfristig skuld 5 080 000
s 080 000

80 000

12 540 000

7 850 000

16 000 000

0

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader
Förutbetalda hyror och avgifter
Övriga upplupna kostnader

13 856
120 134
120 718

0

22 482
100 192
LLO zffi

254708

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäker avseende kommande råkenskapsår samt skulder
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år. , ",. i

232 938

Vr,rq
"J+r\r -il

li,

daq Belopp
Nordea 39788879101
Nordea 39788963765
Nordea 39788991181
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Org Nr: 7696'17-7885

Bostadsrättsföreningen Sva lan 32-38

floter , 2020-12-31 2019-12-31

Not 14 Väsentliga händelser efter årets slut

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut

Stockholm,
)a -z

<{w c"-r)--
Therese Oberg i

7"

Min
Af,il- 0{#å/

lämnats beträffande denna årsredovisning

AB

Wyt*:r[o{J
Niäiö'riä'Söää?irfi ä-'"" 
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borevision
REVIsroNserRÄrrelsr
Till föreningsstämman i Brf Svalan 32-38, org,nr. 769017-7885

Rapport om årsredovisningen

Utlalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen fÖr Brf Svalan 32-38 fÖr

räkenskapsåret 2020,

Enligt min uppfattning har årsredovisningen uppråttats ienlighet med

årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden

råttuisande biid av föreningens flnansiella ställning per den 3'1

december 2020 och av dess finansiella resultal och kassaflÖde för året

enligt årsredovisningslagen. Förvallningsberåttelsen är fÖrenlig med

årsredovisningens övriga delar,

Jag tilistyrker därför att föreningsstämman fastställer re§ultaträkningen

och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Jag har utlört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing

(lSA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar

Jag år oberoende i forhållande till löreningen enligt gcd revisorssed i

Sverige och har i övrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis iag har inhåmtat är tiilräekliga och

ändamålsenl§a som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att åmredovisningen upprättas

och att den ger en räWisande bild enligt årsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar även för den inlema kontroll som den bedÖmer år

nodvåndig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några

väsentliga felaKigheter, vare sig dessa beror på oegentl§heter eller

misstag.

Vid uppråttandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen fÖr

bedömningen av förenrngens förmåga att fonsetta verksamheten. Den

upplyser, når så är tiilämpligt, om förhållanden som kan påverka

förmågan att fortsätla verksamheten och atl anvånda antagandel om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dtifl lillåmpas dock inte om beslut

har fattats om att aweckla verksamheten

Revisoms ansvar

Mina mål år att uppnå €n rimlig grad av säkerhet orn huruvida årsredovisningen som helhel inle innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror på oegentligheter eller misslag, och att låmna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden Rimlig säkerhet är en hÖg grad

av säkerhet, men är ingen garanti för atl en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter elter misstag och anses vara väsenthga om de en§kilt eller

tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvånder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen

Dessutom:

. identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felakt§heter i ' drar iag en.slutsats om lämpligheten I att styre!§en använder

årsredovisningen, vare sig äessa beror på oegeniligheter eller ?I?-si!:l:T.l'rtsatt 
drifl vid uppråttandel av

missras, urformar och udör sranskningsåtsärder n6na annai iffi;l.ä:iifl:[JJåli:ä'*i:Lxåt:i] frx"Ti,ii. 
*

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis sorn är

tirrräckrisa och endamårsenrisa rör atr utsöra en srund rör mrna ä1iil:,t :'r1;fl?}ji:fiffiL1;å:Håt[:,hj|',f,:ffJ:1,
uttalanden, Risken för att inte upptåcka en våsentlig felaktlghet {brmåga att fortsätta verksamhetån. 0m jag drar slutsatsen att
till fölid av oegentligheter är högre ån för en väsentlig felaktighel det finns en väsentlig osåkerhetsfaktor, åaite tag i

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revtsionsberättelsen fästa uppmårksamheten på upplysningarna

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelåmnanden, i årsredovisningen om den väsentilga osäkethetsfaktorn eller,

felaktig information eller åsidoaättande av intern kontroll om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandel om

. skarrar iag mis en rörståerse av den der av röreninsens interna ::1',1'n!iltr;:J'llii:ffi:'ir3,?§å[:Jåå'-§:§;'ä'å?ls
kontroll som har betydelse för min revision fÖr att utforma

sranskninssåtsärder som år råmprisa med hänsyn riil l;ill!xT:yij:-å1$i:i:?tfJli'i'Jden 
sÖra att en fÖrenins

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i '-

den interna kontrollen . utvårderar jag den Övergripande presentationen, skukturen och

. utvärderar lag råmprigheten i de redovisningsprinciper som innehållet i årsredovisningen' dåribland upplysningarna och om

används oåhiimrisheten i styrersens uppskänninsar i ;!'j!:H:#1,;:,ifjflä*;J::llj,#deotransaktionema 
och

redovisningen och tillhörande upplysningat.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revrsionens planerade omfattning och inriktning saml tidpunkten för den. Jag måste också

informera om betydelsefuila iaktlagelser under revisionen, dåribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat 0z*



Rapport om andra krav enli$, lagar, andra förlattningar samt stadgar

Utlalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har iag även utfÖrl en revision

av styrelsens förvaltning för Brf Svalan 32-38 lÖr råkenskapsårot 2020

samt av förslaget till dispositioner beträffande fÖreningen§ vlnst elier

Iörlust.

Jag tillstyrker att föreningsslämman behandlar resultatet enligt

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamÖler

ansvarsfrihel lör rakenskapsårel

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag år

oberoende i förhållande tlll föreningen enl(?t god revisorssed i Sverige

och har i övrigt ful§lort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser afl de revisionsbevis iag hal inhåmtat är tillråckliga och

ändamålseniiga som grund fÖr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det er styrelsen som har ansvaret fÖr fÖrslagel till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller fÖrlust. Vid fÖrslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen äI

iörsvadig med hånsyn till de krav som fÖreningens verksamhelsart,

onrfattning och risker stälter på storleken av föreningens egna kapital.

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt

Revisoms anevar

Mitt mål betråfiande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande 0m ansvarsfrihet, är att inhämta revbionsbevis fÖr att med en rimlig

grad av säkerhet kunna bedöma om nfuon styrelseledamot i något våsentligt avseende:

. företagil nagon åtgärd etlergjort sig skyldig till någon ' på något annat sätt handlat i §trid med bostadsråttslagen'

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighel mol tillämpliga delar av lagen om ekononriska fÖrenlngar'

föreningen, eller årsredovisningslagen eller stadgarna'

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med riml€

grad av säkerhet bedöma om förslaget är fÖrenligt med bostadsrätt§lagen

Rimltg säkerhet år en hog grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptäika åtgärder eller föriummelser sorn kan föranleda ersåttningsskyldighet mot föreningen elier att et! förslag tjll disposilioner av föreningens

vinst eller förlust inte är förenligl med bo§tadsrått§lagen

Styrelsen ansvarar för föreningen§ organi§ation och fÖrvaltningen av

föreningens angela\genheter. Detta innefatlar bland annat att

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situalion och att tillse atl

förenrngens organisation ät utformad sä atl boKöringen,

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angeiågenheler i

övrigt kontrolleras på ett betryggande sålt
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