STAMMOHANDLINGAR TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA TISDAG 16 JUNI 2020

BRF Svalan



Brf Svalan 32-38

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2020

Grasmattan pa baksidan av fastigheten

Pga pandemin vill vi inte sitta i ett trdngt utrymme. Aven antalet fullmakter varje
medlem kan hantera kommer att utékas den har stimman.

Tisdag den 12 juni 2020, k1. 19.00

Pga pandemin blir det ingen fika i dr. Ta gdrna med eget fika om ni vill.

VIKTIGT!

e Varje bostadsratt har en rost.
e Vanligen ta med din legitimation som kan behéva uppvisas for rostlangd.

e Kan ni inte medverka personligen sa kan ni ge fullmakt till annan person (se
bilaga).

Hjartligt vilkomna!
Styrelsen for Brf Svalan



 Dagordning

B.

Stdmmans 6ppnande

Godkadnnande av dagordning

Val av ordférande till stdmman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare

Val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera
protokollet

Prévning om stdmman blivit i beho6rig ordning utlyst
Faststdllande av réostlangd
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

10. Faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Arvode at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16.Val av valberedning

17. Motioner och styrelsens forslag

e Proposition om stadgedndring - se bilaga

18. Information- och diskussionspunkter

19. Stammans avslutande




Styrelsens arsredovisning

Arsredovisningen finns att himta pa foreningens hemsida www.brfsvalan.se

~Arvode it styrelsen och revisorerna

Forslag ar att arvoderingen ldmnas oférandrad fran féregdende ar.

Styrelsearvode: 15 000 kr féor mandatperioden.
Extern revisor, revisionsbyra: Enligt rakning.

Val till fortroendeposter

Styrelseledamoter:
Styrelse samt antal platser i styrelsen ska viljas. Enligt stadgan ska 3-7 ledaméter och 0-
3 suppleanter vdljas.

Revisor:

Auktoriserad revisor ska valjas.

Nuvarande revisor dr: Olena Zozulyak (BoRevision)
Nuvarande revisorsuppleant dr: Jorgen Gétehed (BoRevision)

Valberedning:
Valberedning samt antal platser i valberedningen ska viljas.




 Fullmakt

Fullmakt fOr ......ccovvviin e e e att vid Brf Svalan 32-38
foreningsstimma den 16 juni 2020 utéva mig tillkommande rostratt.

.................................................................................... Fullmaktsgivare

.................................................................................... Fullmaktsgivare
(namnfortydligande)
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f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31



Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SVALAN 32-38

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Mesen 8 i Lidingd. Fastigheten byggdes 1947. Virdear dr 1947.
Fastigheten bestar av ett (1) bostadshus. Den sammanlagda lagenhetsytan dr 1 557 m2,
fordelat pa 30 lagenheter, varav 28 ldgenheter upplatits med bostadsrétt och 2 lagenheter med
hyresritt. De 30 ligenheterna ér fordelade pé 4 st trapphus.

Foreningens lokaler
Féreningen har 3 kommersiella lokaler med yta 127 kvm, 2 lagerlokaler och 4 forrad.

Forsakringar
Féreningens fastighet var under éret fullvérdesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingdr en
ansvarsforsikring for styrelsen. I forsékringen ingdr bostadsréttstillagg.

Styrelse

Johan Legerstam Ordforande
Marcus Soderlund  Ledamot
Therese Oberg Ledamot
Lisa Hayes Ledamot

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisor
Lena Zozulyak var ordinarie revisor viljs och Jérgen Gotehed var revisorssuppleant.

Béda anstillda pa BoRevision AB.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstaimma holls 2019-06-12. 1 stimman deltog fem rostberéttigade
medlemmar. Stimman beslét att med godkinnande lagga arsredovisningen och
revisionsberittelsen till handlingarna, att faststalla de i drsredovisningen intagna resultat- och
balansriakningarna samt att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 2018 érs forvaltning.

o)
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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

Extra stimma holls 2019-09-12. P& stdmmans besléts att anta en stadgeandring samt att vélja
in Lisa Hayes och Oscar Ericsson som ledaméter i styrelsen. Oscar Ericsson avgick under

aret.
Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Underhall av utemiljo

Skétseln av utemiljon sker via frivilliga inom foreningen som bl a stér for grasklippning,
krattning, vattning mm.

Snérdjningen har skotts av Veterankraft.

Underhall av fastigheten

Under hosten startade arbetet med fonsterrenovering som utfors av Bruske & Delér méaleri.
Samtliga fonster i ligenheter samt trappuppgédngar mdlas om samt yttre glaset byts ut till
energifonster. Arbetet berdknas vara klart i mars 2020.

Stadning
Stidning av trapphus samt kéllargéng sker av frivilliga i foreningen.

Ekonomi

Fonsterrenoveringen klaras av utan ndgra lan. Dessa pengar finns redan i foreningen.
Fastighetens fina skick gdr att ekonomin ser bra ut. Inga stora investeringar ligger inom nértid
just nu.

Arsavgifter och hyror
Den genomsnittliga drsavgiften har under aret varit 776 kr per kvadratmeter/lagenhetsyta.
Genomsnittlig hyra har under &ret varit 1 098 kr per kvadratmeter/ldgenhetsyta.

Investeringar
Férutom fonsterrenoveringen gjordes inga storre investeringar under 2019.

Taxeringsvardet
Ar 2019 var taxeringsvirdet for fastigheten 28 111 000 kr.

Forvaltning
HSB har under aret hanterat foreningens redovisning och administrativa forvaltning.

Fastighetslan
Féreningen har inte amorterat under 2019.

Skulder
Foreningen har per den 2019-12-31 1an hos Nordea och SEB pé 13 Mkr.

Skatter

Under dret har fastighetskatten uppgatt till 52 420 kr. 02
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Medlemsinformation
Antal medlemmar var den 31 december 2019, 24 st. Antalet medlemmar var vid periodens
borjan 27 st. Under aret har tre ldgenheter dverlatits.

Ekonomiska nyckeltal

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1 381 1412 1388 1388 1386
Resultat (tkr) -804 165 207 160 140
Soliditet ( % ) 57% 59% 58% 57% 57%

Férandring av eget kapital

Yittre uh Balanserat Arets
Medlemsinsatser fond resultat resultat

Belopp vid édrets ingang 18 804 225 500 000 -615022

Balanserad i ny rakning 165 409 -165 409

Reservering till fond 0 0

lanspréktagande av fond R - 0

Arets resultat -803 999

Belopp vid érets slut 18 804 225 500 000 -449 613 -803 999

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -449 613
Arets resultat -803 999
Till foreningsstdimmans forfogande star -1253 612

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning Overfores -1253 612 0
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1381248 1411 829
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -1 705 947 -677 449
Ovriga externa kostnader Not 3 -24 738 -62 674
Personalkostnader och arvoden Not 4 -19 712 0
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -302 242 -302 097
Summa rorelsekostnader -2 052 638 -1 042 220
Rorelseresultat -671 390 369 608
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3301 4 427
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -135 910 -208 626
Summa finansiella poster -132 609 -204 199
-803 999 165 409

Arets resultat

) H |
ALy Mméd
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 29 818 323 30 120 565
29 818 323 30 120 565

Summa anléggningstiligéngar 29 818 323 30 120 565

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 5045

Ovriga fordringar Not 8 1899 273 1194 304

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 31 950 7 209

1931 224 1 206 559

Kortfristiga placeringar Not 10 0 800 000

Kassa och bank Not 11 2 000 2 000

Summa omséttningstillgdngar 1933 224 2 008 559

Summa tiligédngar 31751548 32129 124

oz-
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Bostadsrittsféreningen Svalan 32-38

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 804 225 18 804 225

Yttre underh8lisfond 500 000 500 000
19 304 225 19 304 225

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -449 613 -615 022

Arets resultat -803 999 165 409
-1 253612 -449 613

Summa eget kapital 18 050 613 18 854 612

Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 463 581 0

Skatteskuider 4 416 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 232 938 274 512

700 935 274 512
Summa skulder 13 700 935 13 274 512
Summa eget kapital och skulder 31 751 548 32129 1246
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -803 999 165 409
Justering for poster som inte ingdr i kassafiédet
Avskrivningar 302 242 302 097
Kassaflode frén l6pande verksamhet -501 757 467 506
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 855 20 844
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 426 423 9 629
Kassaflode fr&n lopande verksamhet -94 189 497 979
Investeringsverksamhet
Kassaflode fr&n investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut 0 -500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 -500 000
Arets kassaflode -94 189 -2021
Likvida medel vid drets bérjan 1995 382 1997 403
Likvida medel vid drets slut 1901193 1995 382

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0{
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Bostadsrittsféreningen Svalan 32-38
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som {&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart over nyttjandeperioden med 1,6 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underh8ll ska drligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for féreningens
fastighet. Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning p8 féreningens byggnader, ska
avsattningen till fonden yttre underhdll for samma rékenskapsar, minskas i motsvarande méan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belfastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. ?/
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1125 552 1125552
Hyror 260 554 267 906
Gvriga intékter 8342 27 821
Bruttoomsattning 1394 448 1421279
Avgifts- och hyresbortfall -13 200 -9 450
1 381 248 1411829
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskotsel och lokalvard 126 519 126 379
Reparationer 21923 6293
El 31143 27 942
Uppvarmning 258 840 264 758
Vatten 43 241 38 589
Sophamtning 38793 40 242
Fastighetsférsdkring 29 610 27 416
Kabel-TV och bredband 23 468 35576
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 52 420 47 170
Eérvattningsarvoden 62 600 52 011
Ovriga driftkostnader 10 921 11 073
Planerat underhall 1 006 469 0
1705947 677 449
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkp 3038 3305
Administrationskostnader 4 450 6524
Extern revision 17 000 13 125
Konsultkostnader 250 35060
Medlemsavgifter 0 4 660
24738 62 674
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 14 999 0
Sociala avgifter 4713 0
19712 0
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 788 642
R_énteintékter HSB bunden placering 2 480 3776
Ovriga ranteintakter 33 9
3301 4 427
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
R'éntekostnader 1&ngfristiga skulder 134 821 208 626
Ovriga réntekostnader 1089 0
135 910 208 6260
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 18 638 232 18 638 232
Ing&ende anskaffningsvéarde mark 13 691 741 13 691 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 32 329973 32329973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -2 209 408 -1 907 313
KArets avskrivningar -302 242 -302 097
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 511 650 -2 209 410
Utgdende redovisat virde 29 818 323 30 120 563
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 13 800 000 13 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 654 000 527 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 13 200 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 457 000 179 000
Summa taxeringsvarde 28 111 000 23 906 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 80 88
Skattefordran 0 834
Avrakningskonto HSB Stockholm 1899 193 1193 382
1899 273 1194 304
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 31950 6 989
Upplupna intdkter 0 220
31 950 7 209
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 800 000
[+] 800 000
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788779719 1,12%  2020-04-07 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788829201 0,85%  2020-03-11 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788879101 0,91%  2021-02-26 5 000 000 0
13 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 13 000 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter
{/‘:}W.
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Upplupna réntekostnader 22 482 14 759
Forutbetalda hyror och avgifter 100 192 113 219
Ovriga upplupna kostnader 110 264 146 534

232938 274512

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 14 visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets stut

Stockhoim, den,ﬁ.,&// $..%59.z20

Marcus Soderlund Therese Oberg U

Mar—s é}f 6/{/( M0 {’ (T(:’M %\W\/

,/ p-of o
Lisa/i‘i”a‘yzes
{

| 204005 A
Mi grevi?,ionsberéittel/se har” e M [f ”{ amnats betraffande denna &rsredovisning

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
e
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Svalan 32-38, org.nr. 769617-7885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Svalan 32-38 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende | férhéliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut | rsredovisningen.

Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom et 4r frén balansdagen och som déarmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elfer misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehalier mina uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rirmligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tifthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.
O
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svalan 32-38 for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s4 att bokftringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte & forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omraden och forhalianden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 53 ?—z 05/2020

BoRe! ssié;@f Sverige AB
Av foreningén vald revisor

|
/
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2020-06-16

Proposition

Andring av stadgarna

Forklaring:

Bolagsverket har i ett mail till styrelsen uppmanat féreningen att fortydliga §5 i stadgan géllande
avgift for andrahandsuppléatelse.

De skickade med ett forslag pa &ndring i texten som vi i styrelsen nu l&mnar som f6rslag i sin helhet.

D4 stadgarna kréaver beslut pa tva foljande stimmor sa tar vi upp propositionen pa denna extra stimma
samt pa ordinarie stdimma 2020.

Forslag pa dndringar:

§5

Nuvarande text:

” Uppladtelseavgifi, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen. For arbete med dverlitelse far av bostadsrdttshavaren uttagas
overldtelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmdn forsdkring. For arbete vid pantsdttning av bostadsrdtt far av bostadsrdttshavaren uttagas
pantsdtiningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.”

"Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsuppldtelse avser att ticka foreningens merkostnader for administration och
skotsel till foljd av sadana uppldtelser. Avgifien fir bestimmas till hogst det belopp som anges i
bostadsrdttslagen.”

Foreslagen text:

” Uppldtelseavgift, éverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med overlatelse fdr av bostadsrdttshavaren uttagas overldtelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmdn forsikring. For arbete vid pantsiittning
av bostadsriitt far av bostadsrdttshavaren uttagas pantsdttningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overldtelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligenhet
arligen uppga till hégst 10 procent av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Om en ldgenhet uppldts i andra hand under en del av ett Gr, berdknas avgifien efter det antal mdanader
som ligenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av méanad riknas som hel médnad. Avgiften betalas av
den bostadsrittshavare som hyr ut ldgenheten.”

Forklaring:
I forsta stycket stryks “och avgift for andrahandsuppldtelse”.
Texten i tredje stycket byts ut i sin helhet enligt forslag.



