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Gräsmattan på baksidan av fastigheten
Pga pandemin vill vi inte sitta i ett trångt utrymme. Även antalet fullmakter varje

medlem kan hantera kommer att utökas den här stämman.

Pga pandemin blir det ingen fika i år. Ta grirna med eget fika om ni vill.

VIKTIGT!

o Varje bostadsrätt har en röst.
o Vänligen ta med din legitimation som kan behöva uppvisas för röstlängd.
o Kan ni inte medverka personligen så kan ni ge fullmakt till annan person (se

bilaga).

Hiärtligt välkomnal
Styrelsen för Brf Svalan
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Tisdag den 12 juni 2020, kl. 19.00



L. Stämmans öppnande

2. Godkännande av dagordning

3. Val av ordförande till stämman

4. Anmälan av styrelsens val av protokollförare

5. Val av justeringsman tillika rösträknare som jämte ordförande ska justera
protokollet

6. Prövning om stämman blivit i behörig ordning utlyst

7. Fastställande av röstlängd

8. Styrelsens årsredovisning

9. Revisorerrtas berättelse

10. Fastställande av resultat- och balansräkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna

13. Arvode åt styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamöter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Motioner och styrelsens förslag

o Proposition om stadgeändring - se bilaga

18. Information- och diskussionspunkter

19. Stämmans avslutande
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Dagordning



Årsredovisningen finns att hämta på föreningens hemsida www.brfsvalan.se

Förslag är att arvoderingen lämnas oförändrad från föregående år.

Styrelsearvode:

Extern revisor, revisionsbyrå:
L5 000 kr för mandatperioden.
Enligt räkning.

Styrelseledamöter:
Styrelse samt antal platser i styrelsen ska väljas. Enligt stadgan ska 3-T ledamöter och 0-

3 suppleanter väljas.

Revisor:
Auktoriserad revisor ska väljas.

Nuvarande revisor rir: Olena Zozulyak (BoRevision)

Nuvarande revisorsuppleant är: Jörgen Götehed (BoRevision)

Valberedning:
Valberedning samt antal platser i valberedningen ska väljas.
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Styrelsens årsredovisning

Arvode åt styrelsen och revisorerna

Val till förtroendeposter



Fullmakt för att vid Brf Svalan 32-38
föreningsstämma den L6 juni 2020 utöva mig tillkommande rösträtt.

Fullmaktsgivare
(namnunderskriftJ

Fullmaktsgivare
(namnförtydligande)
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Fullmakt



Org Nr: 769617-7885

S§relsen för
Bostadsrättsforen i ngen Sva lan 32- 38

Org.nr: 769617-7885

får härmed avge årsredovisning for föreningens
verksamhet under räkenskaPsåret

2019-01-01 - 2019-12-3L

'n /cr{ffi-ti*
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Brf Svaian 32-38 Org. nr. 769617-7885

rÖNVAITNING§BERÄTTELSE FÖR BRF §VALAN 32.38

Styrelsen fär härmed avge årsredovisning för l.oreningens verksan"rhet under räkenskapsåret

2019-01-01 - 2019-12-3 1.

Verksamheten
Al t mänt om verksamheten

Föreningen har till änrlarnål att främja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i

löreningens fastighet upplåta bostacislägenheter med nyttjanderätt Dch utan tidsbegränsning.

Föreiringen är ett privatbostadsforetag enl igt inkor:rstskattel agen ( 1 999 : 1 229)'

Fastigheten
Föreningen äger fasligheten Mesen 8 i l-i<lingö. Fastigireten byggdes I 947' Värdeår är 1947.

F'astigheten består av ett ( I ) trostadshus. Den sammanlagda lägenhetsytan är 1 557 m2,

fbrdelat på 30 lägenheter, varav 28 lägenheter upplåtits rned bostadstätt och 2 lägenheter med

hyresrätt. De 30 lägenhetema är liirdelade på 4 st trapphus'

Föreningens lokaler
F'öreningen har 3 kommersiella lokaler rned 3ta 127 kvm, 2 lagerlokaler och 4 förråd^

Försäkringar
Föreningens tbstighct var under året futrlvärdes{örsäkrad i Folksam. I forsäkringen ingår en

ansvarsfiirsäkring for styrelsen. I lorsäkringen ingår bostadsrättstillägg.

§tyrelse
Johan l-egerslam

N4arcus Si:tlerlund

Therese Öberg

I-isa Hayes

Or'tiförande

Ledamot

l,edamot

l,edamot

Styrelsen har under året hållit nio protokr:llforda styrelsen:öten.

Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats av två styrelsernedlemmar i fiireiring.

Revisor
119;na Zozulyak var ordinade revisor välis och Jörgen Götehed viu' revi§*rssuppleant.

Bfida anställda på BoRevision AB.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstänT ma iriills 2019-06- 1 2. I stärnrnan deltog f-em röstberättigade

nrerllemmar. Stämman beslöt att med godkännande iägga årsredovisningen ocl"t

revisionsberättelsen tili handlingama. att fastställa de i årsredovisningen intagna resultat- och

balansräkningama samt att ber,ilja styrelsens ledarnöter ansvarsfiihet lör 2018 års fiirvaltning'
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Brf §valarr 32-38 Org. nr. 769617'7885

Extra stänma hölls ?019-09-12. Få stämrnans beslöts ätt asta en stadgeärrdring saint att välja

in Lisa Hayes och Oscar §ricsson som iedamöter i st;rrelsen" oscar Ericsson avgick under

året.

Vä se ntt i g a h ä n del ser {rnder rä ke n s kapsåref

Underhållav utemiljö
skötsein av utemiljön sker via {i'iviiliga inom löreningen som bl a står {br gräsklippning.

krattning, r,attning mm"

Snörirjningen har skÖtts av Veterankrafl.

Underhåll av fastigheten
Under hösten startatle arbetet rnecl fönsterrenovering som ut{irrs av Bruske & DelÖr måleri.

Samtliga fonster i lägenheter samt trappuppgångar rnålas orn samt fitre giaset bys ut ti1l

energifonster. Ar*:etet beräknas vara klart i mars 2020"

§tädning
städning av trapphus samt käiIårgång sker av frivililga i föreningen.

Ekonomi
Fönsterrenoveringen klaras ar, utan några lån. Dessa pengar finns redan i foreningen.

Fastighetens trna skick gör att ek*nomin ser bra ut" Inga storå investeringar ligger inom närtirl

just nu.

Årsavgifter och hyror
Den genornsnittliga årsar.giften har under året r,arit 7?6 kr per kvadratmeterllägenhetsyta'

Cenomsnittlig hyra har under året varit I 098 lr per kvadratmeterliägenhetsyta"

lnvesteringar
Förutorn {tinstemenoveringen gjordes inga slön"e ittvesteringar unttrer 2019'

Taxeringsvärdet
År 2019 var taxedngsväreiet för fastigheten 28 I 1 I 000 kr.

Förvaltning
HSB har under året hanterat fiireningens redovisning och administrativa {tirva}tning.

Fastighetslån
Föreningen har inle amorterat under 2019.

§kulder
Foreningen har per den 201 9- 12-3 1 lån hos Nordea och SHB på 1 3 Mkr.

Skatter
Under året har fastighetskatten uppgått tiil 52 420 kr.
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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 76q617-7885

Medlemsinformation
Antal medlemmar rlar den 31 december 2A19,24 st. Antalet medlemmar var vid pedodens

början 27 st. Under året har tre lägenheter iiverlåtits.

Ekonomiska nyckeltal
Flerårsör,ersikt

N ettoomsättning (tkt")

Resultat (tkr)

Soliditet ( % )

2019
I 38r

-804

57ala

2018
1 412

165

s9%

2017
1 388

247

s896

20 r6
I 388

160

s7%

20r5

i 386

140

5744t

Förändring av eget kaPital

Medlemsinsatser
Yttre uh

fond
Balanserat

resultat
Åren

resultat

virl årets

Ilalanserad i ny räkning

Reservering till tbnd

1 it 804 225 5U0 000 -615 {)22 I 65 409

165 409 -165 409

0

0

0

0av fond

Årets resultal

Belopp vid åretrs siut

Resultatdisposition
Ti 11 ftireningsstämtnans fiirfogande står folj ande tnedei :

Balanserat resultat

Årets resultat

Till töreningsstiimmans lörlbgande står

Styrelsen töreslår: att:

i ny räkning irverfijres

-803 99e

18 804 225 500 000 -44s 613 -803 e99

-44q 613

.§-Q3-299

-t 253 612

-r 253 612 o7*

J



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Sva la n 32-38
2019-O1-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-1 2-3r.

Rörelseintäkter
Nettoomsättning

Rörelsekostnader
Drift och underhåll
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa röreisekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäker och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella Poster

Årets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

3 301
-135 910

138t248 1 411 829

-L 7A5 947
-24 738
-19 7t2

4A2242-- 'ao5z 63§-

-671390

-677 449
-62 674

U

-302 097
-1042224

369 608

-132 609

-803 999

4 427
-208 626

---*204 199

165 409 *V

'l *r4-0* t\ t$Å {d
"'-ti.TL \C
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 32'38

Tillgångar

Anläggningstillgångar
tula teriel la a n lägg ningstillgå nga r
Byggnader och mark

Sumrna anläggningstillgångar

Omsättni ngstillgångar
Ko rtfristi ga fo rd ri n g a r
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2019-12-31

Not 7 ?9 818 323 30 120 565
---29 818 323 --- 30 iZO SAS

29 818 323 30 120 565

Not
Not

I
9

aa

t 899 273
31 950

Kortfristiga placeringa r

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 10

Not 11

1 931 224

0

2 000

1 206 559

800 000

2 000

1.933 224 2 008 559

31 7§1 548 32L29 L24
sg--

1:*,nv {,-\ ;&trfl
{4 q§'

5 04s
1 194 304

7 249



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kaPital
Medlemsinsatser
Yttre underhållsfond

Summa eget kaPital

§kulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskuider
Upplupna kostnader och fÖrutbetalda intäkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

-1 253 617. -449 613

1g 050 613 18 854 612

Not 12 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000

18 804 225
500

19 304

-449 613
-803 999

t8 804 225
500 000

19 304 225

-615 022
165 409

463 581
4 476

Not 13 232 938
700 935

0
n

274 572
274 572

13 700 935 13 274 572

31 751 548 32t29 L24*q-

c,:*r LN\rl
/

J4-Yl t'10

Balansråkning , 20L9-,12-31 20L8-12-31

Ansamlad förlust
Balanserat resultat
Årets resultat



Org Nr:769617-7885

Bostadsrättsföreni ngen Svala n 32-38
2019-01-01
2019-12-31

2018-01-O1
2018-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella Poster

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar
Kassaflöde från löpande verksamhet

Kassaflöde frå n förä ndringar i rörelseka pital
Öfning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Öt<ning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflöde från lÖpande verksamhet

I nvsteri ngsverl«sa m het
Kassafföde från investeringsverksamhet

Fina nsieri ngsverksamhet
Ötning (+) lminskning (-) av lån till kreditinstitut
Kassaflöde från finansieringsverksamhet

Årem kaoeafl$de

Likvida medel vid årcts börJan

Lllruida medel vid årets slut

-803 999 165 409

3A2242 3A2 A97

-5AL757 467 5A6

-18 855
426 423

2A 844
9 629**--4W 

9n-94 189

00

0 -500 000
0

-94189

1 995 382

I 901 193

-500 000

-2 021

tggT 403

1 995 382

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, korlfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 
n"'r

§J4rt-
ar{

{\re!.6\





0rg Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 3 2-38

Redovisnings- och yärderingsprinciper samt ävriga bokslutskommentårer

Årsredovisningen år upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:1.0

årsredovisning i mindre fÖretag (K2)'

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tilsångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptaEits till de belopp varmed de beräknas inflyta'

Lån med en bindningstid på ett år eller rnindre tas i årsredovisningen Llpp som långfristiga skulder'

Avskrivning fastighet
principen för K2 är alt endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidiEare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligEer foftsan kvar rned

separata avskrivningsPlaner'

Byggnaden skrivs av linjärt över nytjandeperioden med 1,6 oÅ av anskaffningsvärdet årligen och total livslängd har

bedömts till 120 år från färdigställandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med }Ao/a på anskaffningskostnaden

Fastig hetsavg iftl fasti g hetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på boståder som högst får vara 0,3 Yo av taxeringsvärdet för

bostadsdelen, Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret I 377 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringsvärdet fÖr lokaldelen.

Inkomstskaft
En bostadsrättsförening, som skattemässlgt är att betrakta som ett privatbostadsfÖretag, belastas vanligwis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med Zl,4 a/o för verksamheter som inte kan hänföras tili fastigheten, t ex avkastning på en

del placeringar.,;.._t-

Fond för yttre underhåll
Till fonden för yttre underhåll ska årligen avsättas ett belopp motsvarande minst 0,3olo av taxeringsvärdet för föreningens

fastighet, Om föreningen i sin resultatråkning gör avsättning i form av avskrivning på föreningens byggnader, ska

avsättningen tili fonden yttre underhåll för samma räkenskapsår, minskas i motsvarande mån. Avsättning och

ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av stämman'

**\4 «{
Y r./



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38
2019-01-O1
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Noter

Not 1 t{ettaom§åttning

Årsavgifter
Hyror
Övriga intäkter
Bruttoomsåttning

Avgifls- och hyresborffall

Not 2 Drift och snde*åll

Fastig hetsskÖtsel och loka lvår'd

Reparationer
EI

Uppvärmning
Vatten
§ophämtning
Fastighetsförsäkring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Förvaftningsarvoden
Ovriga driftkostnader
Planerat underhåll

Övriga externa kostnader

Förbrukningsinventarier och varuinköp

Administrationskostnader
Extern revasion
Konsultkostnader
Medlemsavgifter

§ot{ Pe§onalko§tnaderoctaryoden

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Riinteintåkter och liknande resultatpo§ter

Ränteintåkter avråkningskonto HSB Stockholm

Ränternläkter HSB bunden placering

Övriga rånteintäkter

Not 6 Räntekostnader och liknande re§ultätposter

Råntekostnader långfristiga skulder

Övriga räntekostnader

B 342 27 821'

fie4 448 ---14nTE

-13 200 -9 450*T?IIE 
ä-

1 i25 552
260 554

126 519
21 923
31 L43

258 840
43 241
38 793
29 610
23 468
52 420
62 600
10 921

1 006 469**T76sTer

3 038
4 454

17 000
250

L§ 7L2

1 125 552
267 9A6

1.26 379
6 293

27 942
264 758

38 589
40 742
27 416
35 576
47 174
52 011

11 073
0

677 449

, anr

6 524
13 125

35 060
0 4660

-----24738 
- 

62674

1.4 999
4 713

0

0

Hot 5
788

2 480
33

642
3 776

I
3 301 4 427

134 821
1 089

208 626
0

-- 20§?ärä135 910

?*

d4k wr{
4qfi

Not 3



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrättsföreningen Svalan 32-38

2019-12-31 2018-12-31Noter

Hot 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningwården
Ingående anskaffningsvårde byggnader

Ingående anskaffningsvårde ff ärk
Utgående ackumulerade anskaffningsvården

Åckumuterade av§krivningar enligt plan
Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovi§at vårde

Taxeringsvårde
Taxeringsvärde byggnad - bostäder
Taxeringsvärde byggnad - lokaler

Taxeringsvärde mark - bostäder
Taxeringsvärde mark - lokaler
Surnma taxeringsvärde

Not I Övriga kortfristiga fordringar

Skättekonto
Skattefordran
Avråkningskonto HSB Stockholm

Hot 9 Förutbetalda kostnåder och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader
Upplupna intäKer

Not tO Kortfristigä placeringar

Bunden placering 3 månader HSB Stockholm

ilot 11 Kassa och bank

Handkassa

Not 12 §kulder till kreditinstitut

18 638 232
L3 69L 741

-32,rf-973
18 638 232
L3 69L 741*ffifi{

-2 209 408
-3A2 242

-?3Ii35ö"

29 818 323

13 800 000
554 000

13 200 000
457 000

-1 907 313
-307 097

-2 209 410

30 120 563

13 200 000
s27 000

10 000 000
179 000

-rEl11ooo ---Tts6o ooo

BO 88
834

1 193 382
0

1 899 193
1 899 273 1 194 304

31 950
0

6 989
220

31 950 7 209

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt

intiiktsfordringar för innevarande råkenskapsår'

0
o

800 000*--E66Tö0"

2 000 2 000
2 000 2 000

Ränteåndr Nästa års

Nordea Hypotek 39788829201 4,85o/a 2020-03-1 1

2021-02-26

4
4 000 000

0
0
n

Nordea 101

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem år beråknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till

Stiilldä säkerheter
Fastighets;nteckningar ställda för skulder till kreditinstitut

Upplupna kctnader och förutbetalda intäkter

§/o 000
0

13 000 000

13 000 000

16 000 000 16 000 000

sp*

*J*it lt,,+

n*yt

Itot 13

//
,-4

§ä



oro Nr 769617-7885

Bostadsråttsföreningen Svalan 32'38
2019-12-31

22 482
100 192

110 264

--:5ZT3E-

l,,rr^

759
1 13 219
f.io )Ja

1

Förutbetalda hYror och avgifter
Övriga upplupna kostnader

§verige AB

2745t2

Not 14

Ovanstående poster består av f6rskottsinbetalda intiikter avseende kommande räkenskapsår samt skulder

som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år'

Väs€nttiga händelser efter årcts slut

Inga väsentliga händel§er har skett efter årets slut

\9lr* rse*Stockholm, den

(

ie{-**n

"t !,\ t I

n"rLl 4L { *l - 'r t/a*nats beträffande denna årsredovisning

å,b4:-
-)&u



ffi§vts§*hlss§§Å?Yät§tr
Tillföreningsståmman i Brl Svaian 32-38, org,nr. 769617-7885

Rappart sr'lx årsredsv*xlti*gen

Uttalanden

Jag har utfört en revisicn av årsredovisningen fÖr Brf §valan 32-38 tÖr

råkenskapsåret 2019,

f*tigt min uppfattning har årsredovisningen upprättat§ i enlighet med

årsredovisningstagen och ger en i alla våsenlliga avseenden

råttvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31

december 20'19 och av dess finansiella resuitat och kassailÖde fÖr året

enligt årsreciovisnrngslagen. FÖrvaltningsberåltelsen är fÖrenlig rned

årsredovrsningens Övriga delar

Jag tillstyrker dårfÖr att fÖreningsslåmman fastställer resultakåkningen

och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt lnternational Standards on Audiling

{lSÅ) och god revisionssed i §verige Mitt ansvar enligt des§a

§tändarder beskrivs nårmare i avsnittet Revisorns ansvar

Jag äi oberoende i fÖrhåliande tiil fÖreningen enligt god revisorssed i

§värige och har i övrigi fuligiorl miit yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav

Jag anser att de revisir:nsbevis iag har inlråmtat är tiliräckiiga och

ändamålsenliga som grund fÖr mina uttälanden.

Upplysning av sårskild betydelse
uian ,tt o*ipau*rkar våra utialanden ovan vill vi fåsta uppnärksamhet på klassificeringen av föreningens skuloer till kreditinstitut i årsredovisningen,

Föieningen har !ån sorn klassificeras som långfristiga men förfaller inom ett år från balansdagen och som därmed är kortfrisliga

Styrelsens ansvar

Det år styreisen som har ansvaret fÖr att årsredovisningel upprättas

och att den ger en råltvi§ande biio enligi årstedovisningslagen

Styrelsen ansvatar åven fÖr den inte;'na kontroil som den bedÖmet är

nödvändig för att usprätta en årsredovisning som inte innehåller några

våsentliga felaktiglieter, vare sig dessa beror på oegentligheter eiler

misslag,

Vid upprättandet av årsreiovisningen ansvarar styrelsen fÖr

bedömningen av föreningens fÖrmåga att fortsåtta verksamheten. Den

upplyser, när så är tiilämpligt, om fÖrhållanden som kan påverka

iörmågan atl fortsåttå verksamheten och att anvånda ånlagandet om

lortsatl dritt. Antagandet om fortsatr drift lillåmpas dock inte om besiut

har fattats om atl avveckla verksamheten.

Revisornt ansvar

Mina mål år att uppnå en rimiig grad av säkerhet orn huruvida årsiedovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror på oegentligheteieiier misstag, och alt lämnä en revisionsberållelse som innehåller mina uttalanden, Rimlig säkerhst är en hÖ9 grad

av såkerhet, men år ingån garanti tör att ei revision sorn utförs enligt l§A och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptäcka en vä$enllig

felaklighel om en såda-n iinis. Felaktigheter kar': uppstå på gru*d av oegentligheter eller rnisstag och anses vara väsentliga om de enskilt eiler

tillsamhans rinligen kan {örvåntas påverka de ek0norniska beslul som anvåndare fallar med grund i årsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvanderjag professronellt omdöme och har en professionellt sxeptisk installning under hela tevisionen,

Dessutom:

identitierar och bedömer iag riskerna lor vä§entiiga felaktigheter i

årsredovisnrngen, vare sig dessa beror på oegentlighelei eiler

misslag. utforrnär och utfÖr granskninEsålgärder biand annai

utrtrån dessa risker ocir inhåmtar revisionsbevis som år

tillräckiiga och ändamålsenliga {Ör atl utgÖra en grund fÖr mina

uttalanden. Risken för alt inte uppläckä en väsentlig felaktighet

tili foljd av oegentirgheter år högre än fir en vä§entlig felaktighet

som beror på misstag, efters0m oegenlligheier kän innefalta

agerande i maskopi. förialskning, av§iktliga utelåmnanden,

lelaktig inf0rmation el,er å§id0sättande av inlern konlroli,

skaffar jag mig en {örståelse av den del av tÖrenlngens inlerna

konlroll scm har betydeise för min revision fcr att utforma

granskningsåtgärder sorn är länrpliga rned hänsyn till

omständigheterna, men inte fÖr all ultalå mig 0m effektivitelen i

d*n interna kcntrollen.

utvärderar jag tåmplighelen i de redovisningsprinciper som

används och rimligheten r styrelsens uppskattningar i

redovisningen och liilhÖrande upplysningar

jag måste inlormera styreisen om bland annat revisionens pianerade cmlattning och inriktning samt lidpunklen {Ör den, Jag måste också

intärmer.a cm betydelsefutla iaktlagelser iinder revisionen, däribland de evenluellä betydande brisler i den inlerna k0ntrollen som jag identiiietat.

I drar jag en siulsats om lämpiigheten i att §lyrelsen anvåncjer

antaganciet om forlsatt cjrift vid uppråttandel av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade revisronsbevisen. om !ruruvida det finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana håndelser eller

förhållanden som kan leda till betydande lvivel om fÖreningens

förmåga att iortsätta verksamheten. 0m jag drar slutsalsen att

det finns en väsentlig osåkerhetsfaktor, måste lag i

revisionsberåtlelsen fästa uppmärkeamheten på uppiysntngarna

i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetstaktorn eller,

orn sådana upplysningal år otiliräckliga, modifiera utlalandet om

årsredovisningen. Mina slut$atser baseras på de revisionsbevis

sorn inhämtas fram tilt datumel lÖr revisionsberåtlelsen. Dock

kan ftamtida händeiser eller förhåjlanden gÖra att en fÖrening

inte längre kan iortsåtta verksarnheten

utvårderar jag den övergripande presentationefl, $trukturen och

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysfiingarna, och om

årsredovisningen återger de underliggande tran§aktionerna ocn

händelser*a på elt såtl som ger en rättvisancie bild.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra författningar samt stadgar

Uttalanden

i,Jtöver min revision av årsredovisningen har iag åven udÖrl en revtsion

av styrelsens förvaltning för 8rf Svalan 32-38 för råkenskapsåret 2019

samt av förslaget till dispositioner belråffande fÖreningens vinst eiler

förlusl

Jag lillslyrke!' att fÖrening$slämman behandlar resu'latel enligt

törslagel i iörvaltningsberättelsen och beviliar slyrelsens ledarnÖter

ansvars{rihet för räkenskapsåret.

Grund för utlalanden

Jag har utiörl revistonen enligt god revisionssed i Sverige Mitt an§var

enligt denna beskrivs närmare i avsniltet Revtsorns ansvar Jag ar

oberoende i fÖrhållande till lÖreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullgiort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser at1 de revisionsbevis jag har inhärntal är 1i11råckliga och

ändamålsenliga §0m grund fÖr mina ullalanden.

Styrelsens ansvar

Del är styrels*n som har an§varel tÖr fÖrslagel'lill disposilioner

bekåf{ande löreninEens vrnst eiler iÖrlust. Vid fÖrslag tili utdelntng

rnneiattar detta bland annal en bedÖmning av orn uldelningerr är

iörsvarlig med hånsyn till de krav som fÖreningens verksarnhetsarl,

omiattning och risker ställer på st0rleken av fÖreningens egna kapital,

konsolideringsbehOv, likviditet och §Allning i Övrigt.

Styreisen ansvarar för föreningens organisation och lÖrvaltningen av

föreningens angelägenheler. Dclta innefattar bland annal att

{crtiöpande bsdöma föreningens ekonomiska situåti0n och att tiilse atl

föreningens organisation år utformad sä att bokfÖringen,

rnedelsförvallningen och löreningens ekon0mi§ka angelägenheter i

övrigl kontrolleras på et1 betryggande säfi.

Revisoms ansvar

Milt mål betråffande revisionen av förvaltningen. och därmed mill uttaiande 0m ansvatsfrihel. ät all inhåmta revisionsbevis fÖr att meC en rimlig

grad av säkerhet kunna bedöma om någon §iyrelseledamot i något vasentligt avseende:

. förelagrl någon ålgård eller giort sig skyldig lill någon r på något annat §ätt handlat i strid med bo§tad§rältslagen

försummelse som kan löranleda ersattningsskyldighet rnot !!::l§*tl" av lagen om ekonomiska fÖreningar'

förenlngen, ellel årsredovisningslagen eller stadgarna

Mrfi mål beträffande revisionen av förslaget tili djspositioner av föreningens vinst eller iÖrlusl, och dårmed rnitt uitalände 0m detta, är atl rned rimiig

grad av säkerhet bedöma om {Örslagel är fÖrenligt med bostad§räl1§iagen'

Rimlig såkerhel är en hög grad av säkerhet, men rngen garanli för alt en revision som u1förs enligt god revisisnssed i Sverige ålltid kommer afl

upptåika ålgärder eller föriummelser §grn kan föranleda ersätlningsskyldighet fiot föreningen. eiler alt ett förslag till dispositioner av fÖreningens

vinsl eller förlus{ inte är fÖrenligl med bosladstållsiagen.
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Proposition
Ändring av stadgarna

Förklaring:

Bolagsverket har i ett mail till styrelsen uppmanat föreningen att fiirtydliga §5 i stadgan gällande

avgift f«ir andrahandsupplåtelse.

De skickade med ett förslag på ändring i texten som vi i styrelsen nu lämnar som fiirslag i sin helhet.

Då stadgarna l«äver beslut på två följande stämmor så tar vi upp propositionen på denna extra stiimma

samt på ordinarie stämma 2020.

Förslag på ändringar:

§5
Nuvarande text:

" Upplåtelseavgtft, överlåtelseav§ft, pantstittningsavgift och av§ft jtir andrahandsupplåtelse kan tas

ut efter beslut av styrelsen. För arbete med överlåtelseJår av bostadsrtittshavaren uttagas

överlåtelseav§ft med belopp motsvarande högst 2,5 oÄ av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om

allmtinfi)rsrikring. För arbete vid pantstittning av bostadsrrittfår av bostadsrättshavaren uttagas
pantsiittningsavgift med högst I oÅ av basbeloppet."

"överlåtelseav§ft betalas avfi)rvärvaren och pantsättningsavgift betalas av pantsättaren.

Avgiftrtir andrahandsupplåtelse avser att tiickafireningens merkostnaderfi)r administration och
skötsel tiilrt;Ud av sådana upplåtelser. AvgiftenJår bestämmas till högst det belopp som anges i
bostadsrättslagen. "

Föreslagen text:

" Upplåtelseavgift, överlåtelseav§ft och pantsättningsqvgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. För
arbete med överlåtelsefir av bostadsriittshavaren uttagas överlåtelseavgift med belopp motsvarande
högst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmänfi)rsäkring. För arbete vid pantsrittning
av bostadsrcittfir av bostadsriittshavaren uttagas pantsättningsavgift med högst I oÄ av basbeloppet.

överlåtelseavgift betalas av fi)rvrirvaren och pantstittningsavgift betalas av pantstittaren.

Avgffifi;r andrahandsupplåtelsefar tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften skaftr en lägenhet
årligen uppgå till högst 10 procent av grillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
s o cialfii rs tikrings b alken (2 0 I 0 : I I 0).

Om en lrigenhet upplåts i andra hand under en del av ett år, berälorus avgiften efter det antal månader
som lrigenheten ör uthyrd. Uthyrning under del av månad rtilcnas som hel månad. Avgiften betalas av
den bostadsrättshavare som hyr ut lägenheten."

Förklaring:

I första stycket stryks "och avgiftJtir andrahandsupplåtelse".

Texten i tredje stycket byts ut i sin helhet enligt forslag.


