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Brf Svalan 32-38 Org. nr. 769617-7885

FORVALTNINGSBERATTELSE F6R BRF SVALAN 32.38

Styrelsen fir hiirmed avge irsredovisning for ftireningens verksamhet under riikenskapsiret
20t7 -0r-0r - 2017 -r2-3r.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till iindamil att friimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i
ftireningens fastighet upplita bostadsl2igenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegr?insning.
Frireningen iir ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

F<ireni ngens fasti ghetsi n nehav

Bostadshus
Mesen 8 i Lidingo Stad byggdes 1947. Fastigheten bestir av ett (1) bostadshus. Den
sammanlagda liigenhetsytan ar | 557 m2, ftirdelat pi 30 liigenheter, varav 28 liigenheter
upplitits med bostadsriitt och 2 liigenheter med hyresriitt. De 30liigenheterna iir ftirdelade
pi 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Fiireningens lokaler
F<ireningen har 5 lokaler med sammanlagd yta av 160 m2. Fyra (4) av dessa iir uthyrda till
niiringsidkare/privatpersoner och en (l) ar uthyrd till en idrottsftirening.
Idrottsftireningens lokal bestir formellt av tre lokaler men vi v?iljer att redovisa den som en
enhet.

F<irsdkringar
F<ireningens fastighet var under 6ret fullviirdesfiirs?ikrad i Folksam. I ftirsikringen ingir en
ansvarsfiirsiikring ftir styrelsen. I forsiikringen ingir bostadsriittstilliigg.

Styrelse
Fram till irsstiim man 2017 -06- I 5 har styrelsen fiilj ande sammanstiiltning

Johan Legerstam Ordflorande
Lotta Ekstr<im Ledamot
Asa Malmstedt Ledamot
Jad Moberg Ledamot
Simon Kesteris Suppleant
Emma Lindstrom Suppleant
Marcus Sdderlund Suppleant U*-
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Efter irsstiimm an 2017 -06- I 5 har styrelsen ftilj ande sammanstn[ning

Johan Legerstam Ledamot
Lotta Ekstrdm Ledamot
Marcus S<iderlund Ledamot

Jarl Moberg Ledamot

Simon Kesteris Suppleant
Asa Malmstedt Suppleant

Styrelsen har under 6ret hillit 6tta protokollftirda styrelsem6ten.
Foreningen har i enlighet med fiireningens stadgar hillit ordinarie drsstiimma i juni.

Firmatecknare
Fdreningens firma har tecknats av tvi styrelsernedlernmar i forening.

Revisor
BoRevision AB.

Foreningsstdmma
Ordinarie ftireningsstdmma hdlls 2017-06-15. I sttimman deltog 11 r<istberiittigade
medlemmar. Stiimman besl<it att med godkiinnandeldgga irsredovisningen och
revisionsberiittelsen till handlingama, att fastst?illa de i irsredovisningen intagna resultat- och
balansriikningarna samt att bevilja styrelsens ledam<iter ansvarsfrihet for 2016 8rs florvaltning.
Extra stdmma avh<ills 2018-02-08. Pi stiimmans besl<its att arfia nya stadgar samt att viilja en
ny revisor.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Underhillav utemiljti
Sk<itseln av utemilj6n har i princip bestitt av griisklippning diir frivilliga i floreningen har
hjelpt till. En rensning fr6n ogriis giordes vid de nypJanterade buskama pi baksidan av
fastigheten.
Snorojningen har sk6tts av Veterankraft precis som 6ret innan.

Underhill av fastigheten
Arbetet med planering av byte/renovering av ftinster fortskrider. Det faktum att fastigheten
ligger i ett s.k. kulturomride ftirsvirar valet av tilltiinkta ftinster di Lidingri Stad har uttryckt
att speciella krav sttills. Under sommaren triiffade delar av styrelsen en handliiggare inom
Liding<i Stad diir vi diskuterade hur vi kan gi vidare och hur Lidingd Stad ser p6 ett eventuellt
fonsterbyte.

En reparation av taket genomflordes di nigra takpannor skadats. Aven taket p6
sorteringsstationen reparerader.O 
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I sex liigenheter installerades sdndare som liiser av temperaturen och sammanstiiller viirdena.

P6 sikt ska vdrmeregleringen kunna styras via fiiirrkontroll och di snabbare kunna stiilla om

vilket kommer spara pengar d6 uppviirmning av fastigheten dr en av de st<irsta utgifterna

ftireningen har.

Stddning
Stiidning av trapphus sker av frivilliga i ftireningen.

Ekonomi

Foreningen gor ett positivt resultat for 2017 . Omfiirhandlade avtal har gett resultat och arbetet

fortsdtter naturligtvis. Omftirhandling av banklan och energispararbetet har bidragit till det

positiva resultatet.

Arsavgifter och hyror
Den genomsnittliga irsavgiften har under 6ret varit 775 kr per kvadratmeter/liigenhetsyta.

Genomsnittlig hyra har under 6ret varit 1 097 kr per kvadratmeter/liigenhetsyta.

lnvesteringar
Inga stdrre investeringar gjordes under 2017.

TaxeringsvHrdet
lr ZOtl var taxeringsviirdet for fastighetet23 906 000 kr.

Fcirvaltning
HSB har under 6ret hanterat ftireningens redovisning och administrativa forvaltning.

Amortering
F<ireningen amorterade inget under 2017.

Skulder
Fdreningen har per den20l7-124I li.ri.hos Nordea gch SEB pi 13,5 Mkr.

Skatter
Under Sret har fastighetskatten uppgitttill46 510 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var den 31 december 2017,27 st. Antalet medlernmar var vid periodens
b6{an 26 st.

Ldge n hetsriverlite lser
Under 6ret har tre liigenheter 6ver16tit".o.(,
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Flerirsriversikt

Nettoomsdttning (tk)

Resultat (tkr)

Soliditet ( % )

2017
I 388

207
57,6

2016
I 388

160
57,2

2015
I 386

140
57,2

2014
r 366

-51

56,9

Medlemsinsatser

Org. nr. 769617-7885

2013
1 t96
-2sl
56,9

Balanserat
resultat

Soliditet beskriver den lSngfristiga betalningsftirmigan och definieras som eget kapital och
fonden fiir yttre underhill i ftirhillande till de totala tillgangarna.

Fiirdndring av eget kapital

Ytfre uh
fond

Arets
resultat

t8 804 225 -982330 159 906

Balanserad i nv riiknins 159 906 -159 906
Reservering till fond 0 0
Ianspriktagande av fond 0 0

i:, ! -5*i$-q-1- l|T--*i!i:,5+.'$t
Arets resultat

Belopp vid 6rets slut

207 401

Resultatdisposition
Till fiireningsstiimmans fiirfogande st6r foljande medel:

Balanserat resultat

,A.rets resultat

t8804225 500 000 -822423 207 401

-822 423
207 401

-6ts 023Till foreningsstiimmans forfogande stir

Styrelsen fiireslir att:
i ny riikning riverftires -6rs 023 o?.
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Bostadsrdttsfiireningen Sva lan 32-38

ResultatrSkning
2017-O1-01
20L7-r2-3L

2016-01-01
2016-12-31

Rdrelseint5kter
Nettoomsdttning

Riirelsekostnader
Drift och underh8ll
Ovriga externa kostnader
Persona lkostnader och a rvoden
Avskrivningar av materiella anlSggningstillgSngar
Summa rdrelsekostnader

Rfirclsercsultat

Finansiella poster
Rtinteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arcts resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

1 387 930

-665 624
-14 138
-20 370

-302 09s

1 388 039

-70t 463
-13 602
-5 784

-302 095
-r 002227

385 703

4 558
-182 860

-t 022945

365 095

1 665
-206 8s4

-178 302

207 40L

-205 189

159 906
Q'7-

W V'KI
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Bostadsrdttsfiiren ingen Svalan 3 2-38

Balansrdkning 20r7-L2-31 2016-t2-3L

TillgAngar

AnlSggningsti I lgAngar
Ma terie I la a n ld gg n i n gsti I lg3 n ga r
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgSngar

OmsdttningstillgAngar
Ko rtfr i s t ig a fo rd ri n g a r
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar
Frirutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeri nga r

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgtngar

Summa tillgAngar

Not 7 30 422 660
30 422 662

30 4n662

30 724 755w
30 724 757

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

1
1 210 095

L9 327

0
720 398
L9 077

r229 423

800 000

2 000

739 475

800 000

2 000

203L 423 L 54L 475

32454085 32266232
a?

tl]lllJ.
*
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Bostadsrdttsfiiren i ngen Sva la n 3 2-38

Balansr5kninq 2017-12-31 2016-r2-3L
Egert kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underh8llsfond

Anmmlad fdrlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Lfingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfrirtiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiiKer

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

-615 023

@ 18 481 802

Not 13 13 s00 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Not 12

Not 14

L8 804 225
500 000

19 304 225

-822 423
207 40r

19 3M225

-982 330
159 906

@

18 804 225
500 000

41 191
223 692
264 883

@

32434085

80 769
203 662

@

L3 784 43r

@
o+i

y%
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2017-0r-01
20t7-r2-3L
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Liipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingtr i kassaflddet
Avskrivningar
Kassafldde frSn lopande verksamhet

Kassafl iide frAn f6rindringar i riirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde frtn l6pande verksamhet

Investeri ngsverksa m het
Kassaflode frSn investeringsverksamhet

Fi nansieri n gsverksam het
Kassafldde frSn fi nansieringsverKamhet

Arets kassafltide

Likvida medel vid 6rets bdrjan

Likvida medel vid 6rets slut

207 40r

302 095

1s9 906

302 095
509 496

-L2 02t
-19 548

462 00t

-L5 722
53 379re477 928

0

477 928

15L9 475

I 997 403

0

499 658

1 019 817

t5L9 475

I kassaflodesanalysen medrdknas fcireningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB Stockholm in ide likvida medlen. C{

^ $Jft!,
M:
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BostadsrSttsfdreningen Svalan 32-38

Redovisnings- och vilderingsprinciper samt iivriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 5r upprdttad i enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

trsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan'

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Lln med en bindningstid pB ett 3r eller mer tas i Srsredovisningen upp som lSngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
principen f6r K2 iir att endast ny- och tillbyggnader kan aKiveras. De tidigare aKiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aKiverats som separata avskrivningsenheter ligger foftsatt kvar med

separata avskrivningsPlaner.

Byggnaden skrivs av linjiirt 6ver nyttjandeperioden med L,6 o/o av anskaffningsviirdet trligen och total livsliingd har

beddmts till 120 3r frSn fiirdigstiillandetiden'

Fond fiir yttre underhAll
Reservering f6r framtida underh|ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p6 basis av f6reningens

underhtllsplan. Avsdttning och iansprlkstagande fr8n underhEllsfonden beslutas av stHmman.

Fastighetsavg ift / fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pl bosttider som hcigst f6r vara 0,3 o/o dv taxeringsvdrdet fdr

bostadsdelen. F6reningens fastighetsavgift var fdr rdkenskapsiret 1 315 kronor per l6genhet.

F6r lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringsvdrdet fdr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrlittsforening, som skattemdssigt 5r att betrakta som ett privatbostadsfciretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 o/o for verksamheter som inte kan hdnf6ras till fastigheten, t ex avkastning pl en del

placeringar. --r 7..r \ ' 'L '

, vru
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Bostadsrdttsf6reningen Svalan 32-38

Noter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

t{ot 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 5

il€ttoomsettting

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intiiker
BruttoomsEttning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhtll

Fastighetsskdtsel och loka lv8 rd
Reoarationer
EI
Uppvarmning
Vatten
Sophiimtning
Fasti g hetsf iirsi kri ng
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
F6rvaltningsaruoden
Ovriga driftkostnader
Planerat underh6ll

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Admi nistrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Ovriga aruoden
Sociala avgifter

RanteintEkter och liknande r€sultatpocter

RinteintEKer avrekningskonto HSB Stockholm
Ranteinttikter HSB bunden placering
Ovriga riinteinGKer

R6ntekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader ltngfristiga skulder
Ovriga rdntekostnader

r tzs 552
242824
23 754-reitd

-4 200-Tsz-il'-

100 040
18 913
26 LgL

264 165
39 L7L
38 028
25 864
46 510
49 344

1 7t0
ss 688

L Lzs s52
24t 591
24 927--ffi

-4 031
1ffi'39

70 728
26829
26 685

260 627
32907
43 674
25 558
45 100
47 500
10 248

111 608

1 665
4 437
7 500

0

re6u--@

2 652
1 286

10 000
200

u
4 380
L 404

f f i - '@

14 138 13 602

5 500
10 000
4 870

455 549
4075 902

28 214
4 ss8 I 665

182 860 207 054
0 -200-1ffi6' -to6 

8s4
O ?.-.
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Bostadsrittsf6reningen Sva lan 32'38

Noter 20t7-r2-31 2016-12-31

NotZ Byggnaderoch mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing8ende anskaffningsvdrde byggnader
Inglende anskaffningsvdrde mark
UtgAende ackumulerade anskaffningsvdrden

Inglende avskivningar
Arets avskrivningar
Utgtende ackumulerade avskrivningar

UtgAende redovisat vdrde

Taxeringwirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringwdrde mark - lokaler
Summa taxeringwdrde

ilot 8 dvriga kortfristiga fodringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar

t{ot 9 F6rutbetalda kostnader och upplupna intSkter

F0rutbetalda kostnader
Upplupna int6Ker

Bunden placering 3 m3nader HSB Stockholm

t{ot 11 Kassa och bank

Handkassa

18 638 232 18 638 232
1369174t 1369L741

Ovanstaende poster bestSr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskapsar samt
intAktsfordringar fdr innevarande rikenskapstr.

t{ot 10 Kortfristiga Placeringar

32329973 32329973

-1 605 218 -1 303 123
-302 095 -302 09s

-1 907 313 -1 605 218

30422660 3072475s

13 200 000 13 200 000
527 000 527 000

10 000 000 10 000 000
179 000

88 19
1494 2904

1 195 403 7L7 475
13 110 0

1 210095 720398

19 083 18 808
244 269-@-f f i

800 000 800 000---66-o-Lo' TodT6d

2 000 2 000
2 000 2 000

,O p__(-

ry.w
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Bostadsrittsf6reningen Svalan 32-38

BelopP vid Srets inglng
ResultatdisPosition
Arets resultat
Belopp vid Arets slut

ilot 13 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31

Medlemsinsatser Yttre uh
fond Arets resultat

0 159 905 -159 906
207 40L

Renteendr Ndsta trs
t:neinstitut Ltnenummer Riinta dag Belopp amortering -

500 000 0

Not 14

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SE-Banken BolSn

39788765386
397887797L9
32110533

0,57o/o 2018-04-09
0,43o/o 2018-02-28

2018-12-28

4 000 000
4 000 000

13 500

16 000 000

LL TO7
96 201

116 384

LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem 3r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgt till

StSllda sdkerheter
Fastighetsi nteckni n gar stii llda fiir sku lder ti ll kreditinstitut

Upplupna kostnader och fiirutbetalda antekter

Upplupna rdntekostnader
Fdrutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

13 500 000

13 500 000

16 000 000

0
r43 797
59 86s

nh4
{

@

Insatser

-ffi -Tm-667

Ovanstlende poster bestAr av frirskottsinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskaps8r samt skulder
som avser innevarande riikenskaps8r men betalas under ndstkommande 6r' -oL_
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BostadsrSttsfiireningen Svalan 32-38

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Inga vesentliga hdndelser har skett efter Srets slut

stockhorm, o*291 S ̂ Zo 
19

k
lohan Legerstam

Ux*to* 5 t'!",t(,
Marcus Sciderlund
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Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman i Brf Svalan 32-38, org.nr. 769617-7885

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 6rsredovisningen for Brf Svalan 32-38
16r Ar 2017.

Enligt min uppfattning har 6rsredovisningen upprdttats i enlighet
med 6rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 201 7 och av dess finansiella resultat och kassaflOde for
Sret enligt 6rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med 6rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfOr att foreningsstamman faststiiller
resultatrdkningen och balansrdkningen fOr foreningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utf6( revisionen enligt International Standards on Auditing
(lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jagdr
oberoende if0rh6llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och
dndam6lsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det p6verkar mina uttalanden ovan vill jag ftista
uppmdrksamhet p6 klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i irsredovisningen. F0reningen har l6n som
klassificeras som lAngfristiga men fOrfaller inom ett Ar fr6n
balansdagen och som ddrmed 5r kortfristiga.

Slyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppreftas och att den ger en rdttvisande bild enligt
6rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som de bedomer iir n0dvdndig for att upprdtta en
6rsredovisning som inte innehiller nigra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p6 fel,

Vid uppr?ittandet av 6rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens form69a att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, niir si iir tilliimpligt, om fOrh6llanden som kan
piverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillilmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m6l iir att uppn6 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Srsredovisningen som helhet inte inneh6ller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller p6 fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet itr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vdsentlig
felaktighet om en s6dan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fatlar med grund i 6rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instilllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedOmer jag riskerna fOr vdsentliga
felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror p6
oegentligheter eller p6 fel, utformar och utfOr
gransknings6tgtirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
tindam6lsenliga for att utgOra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en viisentlig felaktighet till fOljd av
oegentligheter iir hOgre 6n for en vdsentlig felaktighet som
beror p6 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel6mnanden, felaktig
information eller isidosittande av intern kontroll.

. skaffar iag mig en f0rst6else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fOr min revision fdr att
utforma granskningsitgiirder som iir liimpliga med htinsyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar'
redovisningen och tillh0rande upplysningar.

. drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser s6dana hdndelser eller
fOrhAllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f0rm6ga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, m6ste
jag i revisionsberdttelsen fiista uppmtirksamheten pi
upplysningarna i 6rsredovisningen om den viisentliga

,osdkerhetsfaktom eller, om s6dana upplysningar 5r
otillrilckliga, modifiera uttalandet om 6rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras oi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberdtlelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhirllanden gOra att en fOrening inte lingre
kan fo(sdtta verksamheten.

o utvdrderarjag den 0vergripande presentationen, strukturen
och inneh6llet i 6rsredovisningen, diiribland upplysningarna,
och om 6rsredovisningen 6terger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pA ett s?ltt som geren
riittvisande bild.

Jag m€rste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mAste ocks6 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som iag identifierat. .,.,

' ( -



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fdrfattn i n gar samt stadgar

Uftalanden

Utover min revision av 6rsredovisningen har jag Sven utfOrt en
revision av styrelsens fOrvaltning fOr Brf Svalan 32-38fdr Ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande f0reningens vinst
eller f0rlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende iforhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat tir tillrtickliga och
iindam6lsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 6r styrelsen som har ansvarel fOr forslaget till dispositioner
betriiffande f0reningens vinst eller fOrlust, Vid f0rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 6r
forsvarlig med h6nsyn till de krav som f0reningens verksamhetsart,
omfatlning och risker stdller pA storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fOrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed0ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fOreningens organisation dr utformad sA att bokf0ringen,
medelsfOrvaltningen och fOreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pii ett betryggande siitt.

Revisoms ansvar

Mitt m6l betrtiffande revisionen av forvaltningen, och dSrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, irr alt inhiimta revisionsbevis fOr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i n69ot viisentligt avseende:

o f0retagit niigon iitgtird eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa n6got annat siilt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
till?impliga delar av lagen om ekonomiska f0reningar.
6rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m6l betrtiffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
fOreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
6r att med rimlig grad av sdkerhet bedOma om fOrslaget iir forenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig siikerhet 6r en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfOrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka 6tgiirder eller fOrsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag
till dispositioner av fOreningens vinst eller fOrlust inte ar f0renligt
med bostadsriittslaoen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdOme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
f0rvaltningen och forslaget till dispositioner av f0reningens vinst
eller f0rlust grundar sig friimst pi revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfOrs baseras pA
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana
5tgiirder, omrdden och forh6llanden som ir vdsentliga f0r
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha silrskild
betydelse fOr fdreningens situation, Jag 96r igenom och prOvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgdrder och andra
fOrh6llanden som 5r relevanta fOr mift uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens fOrslag till
dispositioner betrdffande fOreningens vinst eller f0rlust har jag
granskat om fOrslaget ilr fOrenligt med bostadsrdttslagen.


