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Arsredovisning liir Brf. Svalan 32-38- verksamhetsfrret 2016

F ii rv altnin gsb e rfl ttels e
Styrelsen for Bostadsrdttsftireningen Svalan 32-38 i Lidingii, 769617-7885, avger hiirmed

redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsfret2016-01-01 - 2016-12-31.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2016,27 st. Antalet medlemmar var vid periodens

borjan 26 st.

Liigenhetsiiverlitelser
Under iret har tvi liigenheter overlitits.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Fram till frrsstimman 2016-06-16 har styrelsen fiiljande sammanstiillning

Johan Legerstam Ordflorande
Jorgen Bertholdsson Ledamot (avgick 2016-04-21)

Lotta Ekstrom Ledamot

Asa Malmstedt Ledamot
Jarl Moberg Ledamot

Efter irsstimman 2016-06-16 har styrelsen fiiljande sammanstillning

Johan Legerstam
Lotta Ekstrom
Asa Malmstedt
Jarl Moberg
Simon Kesteris

Ordforande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Emma Lindstrom Suppleant
Marcus Soderlund Suppleant

Mtiten
Styrelsen har under 6ret hillit elva protokollforda styrelsemoten.

Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar hillit ordinarie irsstdmma i juni.
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Revisorer
Ordinarie revisorer har varit auktorisera redovisningskonsult Sissel Sigbladh (Sigbladh

Ekonomi AB).

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tvi styrelsemedlemmar i forening.

Valberedning
Foreningen har sedan ombildningen 2010 inte haft en valberedning. Trots att styrelsen har

lorsokt fE fler intresserade av floreningens arbete har inget intresse for valberedning funnits.

Fiireningens fastighetsinnehav

Bostadshus
Mesen 8 i Lidingo Stad byggdes 1947. Fastigheten bestir av ett (1) bostadshus. Den

sammanlagda liigenhetsytan dr | 557 m2, fordelat pi 30 liigenheter, varav 28 liigenheter

upplitits med bostadsrdtt och 2 ldgenheter med hyresrdtt. De 30 liigenheterna iir fordelade

pi 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Fiireningens lokaler
Foreningen har 5 lokaler med sammanlagd yta av 160 m2. Fyra (4) av dessa iir uthyrda till

Niiringsidkare/privatpersoner och en (1) iir uthyrd till en idrottsforening'

Idrottsforeningens lokal bestir formellt av tre lokaler men vi viiljer att redovisa den som en

enhet.

Medlemslokaler
Foreningen har for stunden inga medlemslokaler.

Fiirsiikringar
Foreningens fastighet var under iret fullviirdesforstikrad i Folksam. I forsiikringen ingir en

ansvarsfbrsiikring for styrelsen. I forsiikringen ingir bostadsriittstilliigg.
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Fiireningsfrflgor

Ordinarie irsstiimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-06-16. I stSmman deltog 12 rostberiittigade

medlemmar. Stdmman beslot att med godkiinnandeldgga irsredovisningen och

revisionsberdttelsen till handlingam4 att faststiilla de i flrsredovisningen intagna resultat- och

balansriikningarna samt att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 2074 irs fi)rvaltning.

Hzindelser under flret

Underhill av utemiljii
Stort fokus har legat ph att ffi en triidgirdskiinsla pi baksidan av fastigheten. Bland annat har

buskar planterats mot cykelst:illen och delar av parkeringen som pi sikt kommer att bli en

naturlig avgrdnsning mot soder. Vid avfallshuset har hojning av marken samt grds och buskar

satts for att avgrdnsa och fi bort gflngtrafik frin vir mark.

Frivilliga har ingitt i arbetsgrupper och boende har skott griisklippning utan externa

entreprenorer.

Underhill av fastigheten
Foreningen investerade i tvi nya tvdttmaskiner till tviittstugan di de gamla borjade bli dyra i

underhill och reparationer. Pi sikt 6r det tenkt att dven torkfaciliteterna ska flornyas.

Under 6ret avsade sig de tve tuattstugevlrdar sina uppdrag och ersdttare har inte hittats.

Tvdttstugevdrdarna sig till att det fanns stddmaterial och att ordningen holls.

Arbetet med fonsterbyte fick ett avbrdck di Liding6 Stad inte godkiinde de fonster fiireningen

tagit fram som florslag. Ddr av har arbetet dragit ut pi tiden och kommer fortsdtta under 2017.

Stldning
Trappstiidning sker av fyra frivilliga som ansvarar for var sitt trapphus. Vind och kiillargingar

Miljrt
Styrelsen har i sitt arbete haft en medvetenhet kring miljopiverkan. Viktiga frigor som

energiflorbrukning, sopsortering och hillbarhet gor att vi som forening bidrar till en bdttre

milio samt till en biittre ekonomi.
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Ekonomi

Foreningen gor ett positivt resultat for 2016. Omforhandlade avtal har gett resultat och arbetet

fortsdtter naturligtvis. Omforhandling av banklin och energispararbetet har bidragit till det

positiva resultatet.

Minadsavgifter och hyror
Den genomsnittliga minadsavgiften har under 6ret varit 722W per kvadratmeter liigenhetsyta.

Genomsnittlig hyra har under iret varit 1 097 k per kvadratmeter liigenhetsyta.

Investeringar
Tvi nya tvdttmaskiner har ktipts in till foreningens tviittstuga.

Taxeringsvirdet
Ar 2016 var taxeringsvdrdet for fastigheten23 906 000 kr

Ftirvaltning
HSB har under iret hanterat foreningens redovisning och administrativa fiirvaltning samt dven

svarat ftirjour av fastigheten.

Amortering
Foreningen amorterade inget under 2016'

Skulder
Foreningen har per den 2016-12-3t litnhos Nordea och SEB pi 13,5 Mkr.

Skatter
Under 6ret har fastighetskatten uppgitt tilI45 100 k.

Ekonomiska nyckeltal
Flerirsdversikt

2016 20t5 2or4 2or3 2or2
Nettoomslttning (tkr) 1 388 I 386 | 366 1 196 1253

Resultat (tkr) 160 140 -51 -251 '64

Soliditet ( % ) 57,2 57,2 56,9 56,9 57,0

Soliditet beskriver den lingfristiga betalningsformigan och definieras som eget kapital och

fonden Rir vttre underhill i forhallande till de totala tillgingama.
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Fiiriindring av eget kapital

Balanserad i ny riikning

Reservering till fond 2016

Arets resultat

Belopp vid 6rets slut

Yttre uh
fond

Balanserat
resultat

fuets
resultat

ffimfim mffi.'?t 
tooooo -tt"n" t"uo'

139602 -139602

0

159 906

18 804 225 500 000 -982 330 r59 906

Fiirslag till behandling av resultat
Till foreningsstdmmans ftirfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Till forenings sttimmans forfogande star

Styrelsen ftireslir att:

i ny riikning overfiires

h&*fuL'
*zZ<

-982 330
159 906

-822 423

-822 423

KI

av fond 2016



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrittsfiineni ngen Sva la n 32-38

R6relseint5kter
NettoomsEttning

Riirelsekostnader
Drift och underh8ll
Ovriga externa kostnader
Persona lkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anldggningstillg6ngar
Summa rdrelsekostnader

R6rclseresultat

Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella Poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

1 388 039

-70L 463
-r3 602
-5 784

-302 095
ffi

365 095

1 665
-206 854
-205 189

159 906

1 386 089

-538 834
-41179
-38 699

-302 09s
-920 807

{6i 282

3 347
-329 027

-66-0'

139 602

7
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrdttsfiiren i ngen Svala n 3 2-38

Tillgtngar

Anldggningstillgtngar
Materielta a n ld gg n i ngstillg8 nga r
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgSngar

Omsdttn i ngsti I I gi n ga r
Kortfristiga fo rd ri n ga r
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdKer

Kortfristiga placeringa r

Kassa och bank

Summa oms6ttningstillgSngar

Summa tillgtngar

Not 7 30 724 757
30 724 757

30 724 757

31 026 8s2-310ms2

31 026 852

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

739 475

800 000

2 000

770 398
t9 077

567 833
6 261m

450 000

2 000

ffi

ffi

r 54t 475

32266 232
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrittsfiiren i ngen Svala n 32-38

Balansrdknins 20L6-r2-31 2015-12-3L

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underh8llsfond

Ansamlad fdrlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdKer

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

18 804 225
s00 000

t9 304 225

-982 330
159 906

18 804 225
s00 000

@

-L LzL 932
139 602

€B233O-

18 321 895

-822423

18 481 802

13 500 000
13 500 000

80 769
0
0

203 662

13 500 000
13 500 000

28765
s96

5 472
196 218
2il0s1284 43L

13 784 431 13 731 051

32266232 320s2946
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Org Nr:769617-7885

Bostadsrdttsftiren i ngen Sva la n 3 2-38
2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

Liipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fiir poster som inte ingAr i kassafl6det
Avskrivningar
Kassaflode fr6n lopande verksamhet

Kassafl6de frAn fiir6ndringar i riirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde frSn l6pande verksamhet

Investeri n g sverksa m het
Kassafl ode frSn i nvesteringsverksamhet

Fina nsieringsverksa m het
Kassafl 6de frSn fi nansieringsverksamhet

Arets kassafliide

Likvida medel vid trets b6rjan

Likvida medel vid 6rets slut

I kassafl odesana lysen med rd knas fdreningens avrdkningskonto'
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

L5L9475 1019817

kortfristi ga placeri ngar sa mt placeri ngskonto

1s9 906

302 095

139 602

302 095
462 001

-L5 722
53 379

44L 697

16 357
-28 801

499 658 429 253

499 658

I 019 817

00

429 253

590 564

4 al



Org Nr: 769617-7885

Bostadsr6ttsftireningen Svalan 32-38

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt iivriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 6r upprdttad i enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Srsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta'

Avskrivning fastighet
principen fcir K2 iir att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aKiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt ktrar med

separata avskrivningsPlaner.

Byggnaden skrivs av linjiirt 6ver nyttjandeperioden med L,6o/o ?v anskaffningsviirdet Srligen och total livsldngd har

bedomts till 120 3r frln fiirdigstiillandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20o/o pZ anskaffningskostnaden.

Fond fiir yttre underhtll
Reservering for framtida underhSll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pg basis av ftireningens

underhSllsphn. Avsdttning och iansprSkstagande frSn underhSllsfonden beslutas av stdmman'

Fasti g hetsavg ift/fasti g hetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p3 bostiider som hOgstf8rvara 0,3o/odv taxeringsvdrdetf6r

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var f6r rikenskapslret 1 268 kronor per ldgenhet.

F6r lokaler betalar f0reningen statlig fastighetsskatt med 1 o/o av taxeringsvardet f6r lokaldelen'

Inkomstskatt
En bostadsrdttsfcirening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfciretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt.Beskattningskermed 22o/ofdrverksamhetersomintekanhdnfdrasti l l  fastigheten,texavkastningptendel
placeringar.
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrdttsfdreningen Svalan 32-38

Noter
2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 20ls-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 6

Nettoomsdttning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intiikter
BruttoomsAttning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhAll

Fastighetsskdtsel och lokalvSrd
Reparationer
EI
Uppvermning
Vatten
Sophiimtning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
F6rvaltningsarvoden
Ovriga driftkostnader
Planerat underh8ll

Ovriga e)Cerna kostnader

F<irbrukningsinventarier och varuinkcip
Admi nistrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader

P€Fonalkostnader och aruoden

Arvode styrelse
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Rdnteint5kter och liknande r$ultatposter

Rdnteintiikter avrdkningskonto HSB Stockholm
Rdnteintiikter HSB bunden placering
Ovriga rdnteintdkter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader lSngfristiga skulder
Ovriga rEntekostnader

L r25 552
24L 59L
24 927

1 125 552
244 704

15 833

I 386 089

tr 624
26 8r7
27 333

233 556
40 446
38 067
24 341
48 600
70 806
L7 245

0-- 
s388:'4

19 906
10 573
7 500
3 200

1 665
4 437
7 500

0
13 602 4LL79

0  5500
4 380 18 240
1 404 7 459

0  7 5 0 0-- 
s784 

-----E6

549
902
214

184
3 079

84-ITGs 
-W

207 054 329027
-200 0

-Ve 1=56T5t
-4 031

1=s8o-39

70 728
26 829
26 58s

260 627
32 907
43 674
25 558
45 100
47 500
to 248

111 508----M

rya,Lv



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrdttsfdreningen Svalan 32-38

Noter 2015-12-31 2015-12-31

t{ot 7 Byggnader och mark

Not 8

Ackumulerade anskaffningsvdrden
IngSende anskaffningsvdrde byggnader
IngAende anskaffningsvdrde mark
Utgtende ackumu lerade anskaffningsvdrden

IngSende avskivningar
Arets avskrivningar
UtgAende ackumu lerade avskrivningar

Utglende redovisat vdrde

Taxeringsverde
Taxeringsvdrde byggnad - bost6der
TaxeringsvArde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Taxeringsverde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
AvrEkningskonto HSB Stockholm

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intSkter

Forutbetalda kostnader
Upplupna inGKer

t{ot 9

Not 10

Not 11

ilot 12

18 638 234 18 638 234
13 69t 74I L3 691 74L

-1 001 028
-302 095

-5d58

31 026 852

12 000 000
1 131 000

9 800 000

19
2 904

7t7 475

OvanstEende poster bestSr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskaps8r samt

intiiktsfordringar fcir innevarande rdkenskapsSr.

Kortf ristiga placeringar

Bunden placering 3 mSnader HSB Stockholm

Kassa och bank

Handkassa

Fiirdndring av eget kapital

Belopp vid Srets ingSng
Resultatdisposition
Arets resultat
Belopp vid trets slut L7 985 2L7 819 008 s00 000 -982 330 159 906

819 008 1
-139 602
159 906

32329975 32329975

-1 303 123
-302 095-:f6o-ffit

30724757

13 200 000
527 000

10 000 000
179 000

l o

0
567 8L7----ffi ---Effi

18 808 6 163
269 98-----ffi7----ffi

800 000 450 000--60000 
4$ooo

2 000 2 000
2 000 2 000

Balanserat
resultat
-L Lzr 932
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrdttsf6ren ingen Svala n 32-38

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Renteendr Nesta ars
LSneinstitut

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

3978873201L
39788753116
32110533

Rdnta
0,37o/o
0,44o/o
0,80o/o

20L7-08-29
2018-1 1-14
2018-12-28

000
4 000 000
1 500 000
4 000 000

0
0
0BolSn

Ltngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgS till

StSllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stSllda for skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kiillskatt

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Fcirutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

L43797 131 507
s9 865 6471L--@ -E67Id

16 000 000

0--_--

o

13 500 000

13 s00 000

16 000 000

5 472_-ffi

Not 14

Not 15

Not 16

Stockholm, den

Ovanstlende poster besttr av forskottsinbetalda intiikter avseende kommande riikenskapstr samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsSr men betalas under nastkommande 3r.

Vlsentliga h6ndelser efter trets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter arets slut

td.-"-{r"t,d* -G7ff i
JarlMobers 

/-

D f ly lamnats betriiffande denna Srsredovisning

a/-u
Johan Legerstam



Revisionsberdttelse

Till f<ireningsstdmman i Brf Svalan 32-38, 76961 7 -7885.

Jag har granskat 6rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fdrvaltning i Brf Svalan 32-38 for Ar 2016. Det i ir
styrelsen som har ansvaret fOr rdkenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att 6rsredovisningslagen ti l ldmpas
vid upprdttandet av irsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen och forvaltningen p6 grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen fdr att med hog men inte absolut sdkerhet f6rsdkra mig om att irsredovisningen inte innehAller vdsentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fdr belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ing6r ocksi att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens ti l ldmpning av
dem samt att bedcima de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprdttat Srsredovisningen samt
att utvdrdera den samlade informationen iirsredovisningen. Som underlag fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vdsentliga beslut, Atgdrder och forh6llanden i fdreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot dr
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om n6gon styrelseledamot p6 annat sdtt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska f6reningar, 6rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fdr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med BFNAR 2016:10 och Arsredovisningslagen och ger en rdttvisande bild
av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med 6rsredovisningens ovriga delar.

Siirskild forteckning 6ver 16n och sdkerheter har upprdttats i enlighet med vad som fdreskrivs i aktiebolagslagen.

Jag ti l lstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberAttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

redovisningskonsult


