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Arsredovisning for Brf. Svalan 32-38- verksamhetsaret 2015

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Svalan 32-38 i Lidingd, 769617-7885, avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2015-01-01 —2015-12-31.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2015, 27 st. Antalet medlemmar var vid periodens
borjan 28 st.

Ligenhetsoverlatelser
Under &ret har tva ligenheter overlatits.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Fram till arsstimman 2015-06-02 har styrelsen foljande sammanstillning

Jorgen Bertholdsson Ordférande

Johan Legerstam Ledamot
Lotta Ekstrom Ledamot
Asa Malmstedt Ledamot

Efter arsstimman 2015-06-02 har styrelsen foljande sammanstillning

Jorgen Bertholdsson Ordférande

Lotta Ekstrom Ledamot

Johan Legerstam Ledamot

Asa Malmstedt Ledamot

Jarl Moberg Ledamot (from 2015-09.17)
Moten

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda styrelseméten.
Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar hallit ordinarie &rsstdimma i juni.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit auktorisera redovisningskonsult Sissel Sigbladh (Sigbladh
Ekonomi AB).



Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Jérgen Bertholdsson och Johan Legerstam i forening.

Valberedning
Féreningen har sedan ombildningen 2010 inte haft en valberedning. Trots att styrelsen har
forsokt fa fler intresserade av foreningens arbete har inget intresse for valberedning funnits.

Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus

Mesen 8 i Liding6 Stad byggdes 1947. Fastigheten bestar av ett (1) bostadshus. Den
sammanlagda ligenhetsytan &r 1 557 m2, fordelat pa 30 lagenheter, varav 28 ligenheter
upplatits med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresritt. De 30 lagenheterna dr fordelade
pa 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Foreningens lokaler

Féreningen har 5 lokaler med sammanlagd yta av 160 m2. F yra (4) av dessa dr uthyrda till
Néringsidkare/privatpersoner och en (1) #r uthyrd till en idrottsférening.

Idrottsforeningens lokal bestér formellt av tre lokaler men vi véljer att redovisa den som en
enhet.

Medlemslokaler

Foreningen har for stunden inga medlemslokaler.

Forsikringar
Féreningens fastighet var under aret fullviirdesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingar en
ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningsfragor

Ordinarie arsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-06-02. I stimman deltog 11 rostberittigade
medlemmar. Stdimman besl6t att med godkénnande lagga arsredovisningen och
revisionsberittelsen till handlingarna, att faststilla de i arsredovisningen intagna resultat- och

balansrdkningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2014 ars forvaltning.



Extra stimma
Extra féreningsstdimma holls 2015-09-10. P4 stimman valdes Jarl Moberg in i styrelsen.

Hindelser under aret

Underhill av utemiljo

Stort fokus har legat pa att {4 en tradgardskénsla pé baksidan av fastigheten. Bland annat har
buskar planterats mot cykelstillen och delar av parkeringen som pé sikt kommer att bli en
naturlig avgrénsning mot séder. Vid avfallshuset har hdjning av marken samt grés och buskar
satts fOr att avgrinsa och f4 bort gangtrafik fran var mark.

Frivilliga har ingétt i arbetsgrupper och boende har skétt grisklippning utan externa
entreprenorer.

Underhall av fastigheten
Brandvarnare och brandsl4ckare installerades i borjan av aret.

Foreningen har ingétt avtal med Micha Bertholdsson for fastighetsskotsel. I avtalet ingar
kontinuerliga ronderingar och fortldpande underhall. Vid stérre fel kontaktas externa
entreprendrer.

Under éret har styrelsen paborjat arbetet med att se 6ver ett eventuellt fonsterbyte.

Stiidning

Trappstddning sker av fyra frivilliga som ansvarar for var sitt trapphus. Vind och kéllargangar
stidas av tva frivilliga.

Foreningens tvittstugevirdar avgick under ret. Inga erséttare har hittats.

Fixardag

Féreningen anordnade en fixardag dir mycket blev gjort:

Alla markytor utanfor dorrar pa markplan tvittades med hogtrycksspruta.
Gaveldorrar mélades om.

Portar tvittades och oljades in.

Entrétak rensades p&4 mossa och tvittades.

Fonsterkarmarna p4 kallarfonstren mélades om.

Metallrdcket vid véstra gaveln malades om.

Alla ingangar pa kéllarplan tvittades med ho gtrycksspruta.

Entrétaken rensades.



Fortbildning

Delar av styrelsen deltog pa en fastighetsmissa dir kontakter togs med flertalet akt6rer inom
renovering, forvaltning, mm. Utdver det har styrelsen kontinuerligt arbetat med att uppdatera
rutiner kring styrelsearbetet.

Ordforanden gick en kurs for styrelseordféranden.

Miljo

Styrelsen har i sitt arbete haft en medvetenhet kring miljopaverkan. Viktiga fragor som
energifdrbrukning, sopsortering och hallbarhet gor att vi som forening bidrar till en béttre
miljo samt till en béttre ekonomi.

Ekonomi

Féreningen gor ett positivt resultat for 2015. Omfdrhandlade avtal har gett resultat och arbetet
fortsétter naturligtvis. Omforhandling av banklén och energispararbetet har bidragit till det
positiva resultatet.

Minadsavgifter och hyror
Den genomsnittliga ménadsavgiften har under &ret varit 722 kr per kvadratmeter l4genhetsyta.
Genomsnittlig hyra har under &ret varit 1 097 kr per kvadratmeter lagenhetsyta.

Investeringar
En motordriven grésklippare har kopts in till foreningen.

Taxeringsvirdet
Ar 2015 var taxeringsvérdet for fastigheten 22 931 000 kr.

Forvaltning
HSB har under éret hanterat féreningens redovisning och administrativa forvaltning samt 4ven
svarat for jour av fastigheten.

Amortering
Foreningen amorterade inget under 2015.

Skulder
Foéreningen har per den 2015-12-31 1an hos Nordea och SEB pa 13,5 Mkr.

Skatter
Under 4ret har fastighetskatten uppgatt till 48 600 kr.



Ekonomiska nyckeltal

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1386 1 366 1196 1253 1273
Resultat (tkr) 140 -51 -251 -643 -76
Soliditet ( % ) 572 56,9 56,9 57,0 54,0

Soliditet beskriver den langfristiga betalningsformagan och definieras som eget kapital och
fonden for yttre underhall i forhallande till de totala tillgangarna.

Forslag till behandling av resultat
Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat -1121932
Arets resultat 139 602
Till foreningsstimmans forfogande star -982 330

Styrelsen foreslér att:
i ny rdkning overfores -982 330



Org Nr:

Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

769617-7885

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1 386 089 1 366 607
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -538 834 -605 642
Ovriga externa kostnader Not 3 -41 179 -40 721
Personalkostnader och arvoden Not 4 -38 699 -8 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -302 095 -302 095
Summa rorelsekostnader -920 807 -956 858
Rorelseresultat 465 282 409 749
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3 347 560
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -329 027 -461 508
Summa finansiella poster -325 680 -460 948
Arets resultat 139 602 -51 199
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 31 026 852 31 328 947

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
31 026 852 31 328 947

Summa anldggningstillgdngar 31 026 852 31 328 947

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 567 833 508 106

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 10 6 261 22 634

574 094 530 740

Kortfristiga placeringar Not 11 450 000 0

Kassa och bank Not 12 2 000 82 458

Summa omsattningstillgdngar 1 026 094 613 198

Summa tillgédngar 32 052 946 31942 145
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

769617-7885

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 804 225 18 804 225

Yttre underhalisfond 500 000 500 000
19 304 225 19 304 225

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 121 932 -1 070 733

Arets resultat 139 602 -51 199

-982 330 -1 121932

Summa eget kapital 18 321 895 18 182 293

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 28 765 46 750

Aktuell skatteskuld 596 3662

Ovriga skulder Not 15 5472 53

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 196 218 209 387

231 051 259 852

Summa skulder 13 731 051 13 759 852

Summa eget kapital och skulder 32 052 946 31942 145

Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre ekonomiska féreningar (K2). Foreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 1,6 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréattsfreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1125 552 1.125'552
Hyror 244 704 250 675
Ovriga intakter 15 833 5219
Bruttoomsattning 1 386 089 1 381 446
Avgifts- och hyresbortfall 0 -14 839
1 386 089 1 366 607
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 11 624 37 821
Reparationer 26 817 41 709
El 27333 31074
Uppvarmning 233556 246 458
Vatten 40 446 25514
Sophamtning 38 067 58 000
Fastighetsforsakring 24 341 25215
Kabel-TV och bredband 0 255
Fastighetsskatt 48 600 47 820
Eérvaltningsarvoden 70 806 67 058
Ovriga driftskostnader 17 245 4718
Planerat underhall 0 20 000
538 834 605 642
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 19 906 23 415
Administrationskostnader 10 573 8 556
Extern revision 7 500 7 500
Konsultkostnader 3 200 1250
41179 40 721
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 5500 5500
Ovriga arvoden 18 240 0
Sociala avgifter 7 459 1700
Ovriga personalkostnader 7 500 1200
38 699 8 400
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 184 419
Ranteintakter skattekonto 0 86
Rénteintékter HSB bunden placering 3079 0
Ovriga rénteintakter 84 55
3347 560
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 329 027 461 500
Ovriga réntekostnader 0 8
329 027 461 508

P =
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Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 18 638 232 18 638 232
Anskaffningsvérde mark 13 691 741 13 691 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32329973 32329973
Ingdende avskrivningar -1 001 028 -698 933
Arets avskrivningar -302 095 -302 095
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 303 123 -1 001 028
Utgdende bokfort virde 31 026 850 31 328 945
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1131 000 1 131 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvéarde 22 931 000 22 931 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 24 602 24 602
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 602 24 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -24 602 -24 602
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 602 -24 602
Bokfort virde 0 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 567 817 508 106
567 833 508 106
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 6 163 22 634
Upplupna intakter 98 0
6 261 22 634
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 450 000 0
450 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2 000 750
SEB 0 81 708
2000 82 458
Not 13 Forindring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 17 985 217 819 008 500 000 -1 070 733 -51 199
Resultatdisposition 0 -51 199 51 199
Arets resultat 139 602
Belopp vid arets slut 17 985 217 819 008 500 000 -1121 932 139 602

% =
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 139 602 -51 199
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 302 095 302 095
Kassafléde fradn I6pande verksamhet 441 697 250 896
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 357 18 832
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -28 801 2 081
Kassafléde fran I6pande verksamhet 429 253 271 809
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 429 253 271 809
Likvida medel vid &rets borjan 590 564 318 976
Likvida medel vid drets slut 1019 817 590 785

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Org Nr: 769617-7885

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788671993 0,95%  2016-03-29 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788686125 0,47%  2016-08-28 4 000 000 0
SE-Banken Bol&n 32110487 2,65%  2016-12-28 1 500 000 0
SE-Banken Boldn 32110533 3,09%  2018-12-28 4 000 000 0
13 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Kallskatt 5472 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 53
5472 53
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Ifbrutbetalda hyror och avgifter 131 507 146 379
Ovriga upplupna kostnader 64 711 63 008
196 218 209 387

Stockholm, den H/ 2, -0\b
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Ovanstende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstamman i Brf Svalan 32-38, 769617-7885.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Svalan 32-38 for ar 2015. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas
vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebaér att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller véasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1 och arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Sarskild férteckning 6ver lan och sékerheter har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen, behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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