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Arsredovisning fiir Brf, Svalan 32-38- verksamhetsiret 2015

F ti rv altnin gsb er iittels e
Styrelsen ftjr Bostadsriittsftireningen Svalan 32-38 i Liding6, 769617-7885, avger hiirmed

redovisning ftir ftireningens verksamhet under riikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2015,27 st. Antalet medlemmar var vid periodens

b<irjan 28 st.

Liigenhetsiiverlitelser
Under 6ret har tvi liigenheter civerlitits.

Styretse, revisorer och valberedning

Styrelse
Fram till irsstlimman 2015-06-02 har styrelsen fiiljande sammanst?illning

Jdrgen Bertholdsson Ordlorande

Johan Legerstam Ledamot

Lotta Ekstr<im Ledamot

Asa Malmstedt Ledamot

Efter irsstiimman 20 I 5-06- 02 har styrelsen liilj ande sammanstiillnin g

Jcirgen Bertholdsson Ordftirande

Lotta Ekstrdm Ledamot

Johan Legerstam Ledamot

Asa Malmstedt Ledamot

Jarl Moberg Ledamot (from 2015-09.17)

Miiten
Styrelsen har under iret hillit 10 protokollftrda styrelsemdten.
F<ireningen har i enlighet med ftireningens stadgar hillit ordinarie irsstiimma i juni.

Revisorer
Ordinarie revisorer har varit auktorisera redovisningskonsult Sissel Sigbladh (Sigbladh

Ekonomi AB).



Firmatecknare
Ftireningens firma har tecknats av Jdrgen Bertholdsson och Johan Legerstam i ft)rening.

Valberedning
F<ireningen har sedan ombildningen 2010 inte haft en valberedning. Trots att styrelsen har
fiirscikt ffi fler intresserade av ftireningens arbete har inget intresse ftir valberedning funnits.

Fiireningens fastighetsinnehav

Bostadshus
Mesen 8 i Lidingd Stad byggdes 1947. Fastigheten bestir av ett (1) bostadshus. Den
sammanlagda lligenhetsytan at | 557 m2, ftirdelat p6 30 liigenheter, varav 28 liigenheter
upplitits med bostadsriitt och 2 l?igenheter med hyresriitt. De 30 liigenheterna iir ftjrdelade
pi 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Fiireningens lokaler
F<ireningen har 5 lokaler med sammanlagd yta av 160 m2. Fyra (4) av dessa iir uthyrda till
Nziringsidkarelprivatpersoner och en (l) ar uthyrd till en idrottsfiirening.
Idrottsfiireningens lokal bestir formellt av tre lokaler men vi viiljer att redovisa den som en
enhet.

Medlemslokaler
F<ireningen har ftir stunden inga medlemslokaler.

Fiirsiikringar
Ftireningens fastighet var under 6ret fullvrirdesfiirsiikrad i Folksam. I ftirsiikringen ing6r en
ansvarsfiirsiikring ftir styrelsen.

Fiireningsfrigor

Ordinarie irsstflmma
Ordinarie ftireningsstiimma hctlls 2015-06-02.I stiimman deltog l l rristberiittigade
medlemmar. Stiimman besldt att med godkiinnande liigga irsredovisningen och
revisionsberiittelsen till handlingama, att faststiilla de i Srsredovisningen intagna resultat- och
balansriikningarna samt att bevilja styrelsens ledam<jter ansvarsfrihet ftjr 2014 irsftirvaltnins.

L



Extra stiimma
Extra ftireningsstiimma hdlls 2015-09-10. Pi stiimman valdes Jarl Moberg in i styrelsen.

Hiindelser under iret
Underhill av utemiljii
Stort fokus har legat pi att fa en triidgirdskiinsla pi baksidan av fastigheten. Bland annat har
buskar planterats mot cykelstiillen och delar av parkeringen som pi sikt kommer att bli en
naturlig avgriinsning mot scjder. Vid avfallshuset har h<ijning av marken samt griis och buskar
satts ftir att avgr?insa och fa bort gangtrafik fran v6r mark.

Frivilliga har ingitt i arbetsgrupper och boende har skcitt griisklippning utan externa
entreprenrirer.

Underhill av fastigheten
Brandvarnare och brandsliickare installerades i bdrjan av 6ret.

F<ireningen har ingitt avtal med Micha Bertholdsson ftir fastighetssk<itsel. I avtalet ing6r
kontinuerliga ronderingar och fortkipande underhill. Vid stcjrre fel kontaktas externa
entreprendrer.

Under 6ret har styrelsen pibdrjat arbetet med att se dver ett eventuellt ftjnsterbwe.

Stlidning
Trappsttidning sker av fyrafrivilliga som ansvarar ftir var sitt trapphus. Vind och kiillargangar
sttidas av tvi frivilliga.
Fdreningens tviittstugeviirdar avgick under 6ret. Inga ersiittare har hittats.

Fixardag
F<ireningen anordnade en fixardag diir mycket blev gjort:
Alla markytor utanftjr drirrar p6 markplan tviittades med hrigtrycksspruta.
Gaveldrirrar milades om.
Portar tviittades och oljades in.
Entr6tak rensades pi mossa och tvattades.
F<insterkarm ama ph kiillarftnstren m6lades om.
Metallriicket vid viistra gaveln milades om.
Alla ing6ngar pi krillarplan tviittades med hrigtrycksspruta.
Entr6taken rensades.



Fortbildning
Delar av styrelsen deltog pi en fastighetsmiissa diir kontakter togs med flertalet akt<irer inom
renovering, ftirvaltnin9, rnp. Uttiver det har styrelsen kontinuerli g! arbetatmed att uppdatera
rutiner kring styrelsearbetet.
Ordftiranden gick en kurs ftir styrelseordfiiranden.

Miljit
Styrelsen har i sitt arbete haft en medvetenhet kring milj<ip&verkan. Viktiga frigor som
energiftirbrukning, sopsortering och hdllbarhet gcir att vi som ftirening bidrar till en biittre
miljci samt till en biittre ekonomi.

Ekonomi

F<ireningen gdr ett positivt resultat ftjr 2015. Omfrirhandlade avtal har gett resultat och arbetet
fortsiitter naturligtvis. Omftirhandling av banklin och energispararbetet har bidragit till det
positiva resultatet.

Minadsavgifter och hyror
Den genomsnittliga minadsavgiften har under 6ret varit 722kr per kvadratmeter liigenhetsyta.
Genomsnittlig hyra har under iret varit | 097 kr per kvadratmeter liigenhetsyta.

Investeringar
En motordriven griisklippare har kripts in till ftireningen.

Taxeringsviirdet
fu ZO t S var taxeringsviirdet ftr fastighet en 22 93 1 000 kr.

Fiirvaltning
HSB har under 6ret hanterat ftireningens redovisning och administrativa ftirvaltning samt iiven
svarat ftirjour av fastigheten.

Amortering
Fdreningen amorterade inget under 2015.

Skulder
Fdreningen har per den 2015-12-3r llnhos Nordea och sEB p6 13,5 Mkr.

Skatter
Under 6ret har fastighetskatten uppgin till 48 600 kr.



Ekonomiska nyckeltal
Flerirsdversikt

Nettoomsiittning (tkr)
Resultat (tkr)
Soliditet ( % )

20t5
r 386

140
57,2

20t4
| 366

-51

56,9

2013
l  196
-251

56,9

2012
1253
-643
57,0

20ll
| 273

-76

54,0

Soliditet beskriver den langfristiga betalningsformigan och definieras som eget kapital och

fonden ftir yttre underhlll i fttrhillande till de totala tillgangarna.

Fiirstag till behandling av resultat

Till ftireningsstiimmans ftirfogande stir ftiljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Till ftireningsstiimmans ftirfogande stir

Styrelsen ftireslir att:
i ny riikning dverftires

-t 121932
r39 602

-982 330

-982 330



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrdttsftireni ngen Sva la n 32-38

Resultatrdkning
2015-01-01
2015-12-31

2014-01-01
20t4-12-3r

RtirelseintSkter
Nettoomsdttning

Riirclsekostnader
Drifbkostnader
Ovriga externa kostnader
Persona lkostnader och a rvoden
Avskrivningar av materiella anldggningstillg8ngar
Summa rorelsekostnader

Riirelsercsultat

Finansiella poster
RdnteinGkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets rcsultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

1 386 089

-538 834
-4t L79
-38 699

-302 095
-920 807

465 282

Not 5 3347
Not 6 -329 027

-32s 680

139 602

r 366 607

-605 642
-4072t
-8 400

-302 095
-68s6-

409749

560
-461 508
-450 948

-51 199

$



Org Nr:769617-7885

Bostadsrdttsf6reningen Svalan 32-38

BalansrSkning 2015-12-31 2014-L2-3t

Tillgingar

AnliggningstillgAngar
Ma teriella a nliigg n ingstillgd nga r
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Summa an169gningstil196ngar

Omsdttningstillgtngar
Ko rtfn:sti g a fo rd ri n g a r
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdKer

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstil196ngar

Summa tillg6ngar

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

31 026 852
0

31 026 852
-31 

ozoesz

3L 328 947
0

3L 328 947

@

567 833
6 26t

574 094

450 000

2 000

508 106
22634

530 740

0

82 458

613 198

ffi

L 026 094

sfr's29aF

tI
b
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Bostadsrittsf6reningen Svalan 32-38

Balansrdknins 2015-12-31 20L4-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhtllsfond

Ansamlad fdrlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ltngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfrirtiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdKer

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

St5llda sdkerheter och ansvarcfiirbindelser

Stiillda s5kerheter
Fastighetsinteckninga r stdl lda fdr skulder ti | | kreditinstitut

Ansvarcfiirbindelser

18 804 225 18 804 22s
s00 000 500 000

@@

- t  rz t932 -L070733

Not 13

139 602
-082 330

18 321 895

Not 14 13 s00 000
13 500 000

28765
s96

5 472
196 218
231 051

13 731 051

ffi

16 000 000

Inga

-51 199m
- 

18ffi

Not 15
Not 16

13 500 000
13 soo 000

46 750
3 662

53
209 387

@

L3 759 8s2

3L942L45

16 000 000

Inga
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Bostadsrittsfdreni ngen Sva la n 32-38

Redovisnings- och vdlderingsprinciper samt iivriga bokslutskommentarcr

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillglngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan'
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berEknas inflyta.

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Srsredovisning f6r mindre ekonomiska foreningar (K2). Fdreningen fOljer BFNAR 2009:1'

Avskrivning fastighet
principen f6r K2 iir att endast om- och tillbyggnader kan aKiveras. De tidigare aKiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aKiverats som separata avskrivningsenheter ligger foftsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjiirt dver nyttjandeperioden med 1,6 o/o dY anskaffningsviirdet Srligen och total livsltingd har
beddmts till 120 3r fr8n fiirdigsGllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20o/o pt anskaffningskostnaden.

Fond fiir yttre underhtll
Reservering f6r framtida underh8ll av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p6 basis av fdreningens
underhflllsplan. Avsdttning och iansprlkstagande fr8n underhtllsfonden beslutas av stdmman'

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsrdttsforening dr i normalfallet inte fciremSl f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i H69sta Fdrualtnings-
domstolen 2OLO-12-29 6r en bostadsrdttsfdrenings rdnteintdkter skattefria tillden delde lir hiinf<irliga tillfastigheten'
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fdrekommande fall inkomster som inte iir hiinfdrliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med22 o/o. Bostadsrdttsfdreningen dr ett privatbostadsfOretag
enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

il
)>



Org Nr:769617-7885

Bostadsr5ttsfdreningen Sva lan 32'38

Noter
2015-01-Ol 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-3L

Not 1

Not 2

I{ot 3

Not 4

Not 5

Not 6

184
0

3 079
84

Nettoomsdttning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga int6Ker
Bruttoomsettning

Avgifts- och hyresbortfall

Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvSrd
Reparationer
EI
Uppvermning
Vatten
SophAmtning
FastighetsfdrsEkring
Kabel-W och bredband
Fastighetsskatt
Fdrvaltningsarvoden
6vriga driftskostnader
Planerat underh6ll

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Ad ministrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader

och aruoden

Arvode styrelse
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

RSnteintSkter och liknande resultatpoater

RiinteintiiKer avrdkningskonto HSB Stockholm
RenteinteKer skattekonto
RanteintaKer HSB bunden placering
6vriga riinteintiiKer

Mntekostnader och liknande r€sultatPoster

Rentekostnader 16ngfristiga skulder
Ovriga rdntekostnader

L 125 552 1 125 552
244704 250675
15 833 5 219

1 385 089 L381446

0 -14 839-13E6ET 
T 306T67

tL 624
26 8r7
27 333

233 s56
40 446
38 067
24 34I

0
48 600
70 806
L7 245

0
-68-

37 821
4L 709
3L 074

246 458
25 514
58 000
25 2r5

255
47 820
67 058
4 7t8

20 000--@

19 906
10 573
7 500
3 200

ffi

23 4t5
8 556
7 500
1 250--@

5 s00 5 500
18240 0
7 459 1700
7 500 1 200

38599 8400

4L9
86

n

55

461 500
8

329027 461 508

s
f)

3347 560

329 027
0
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Noter 2015-12-31 20L4-L2-31

ilot 7 Byggnader oclr mark

Not E

Ackumu lerade anskaff ni ngsvdrden
Anskaffningsvi rde bygg nader
Anskaffningsvdrde mark
Utgtende ackumulerade anskaffningsvirden

IngSende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgeende ackumulerade avskrivningar

UtgEende bokfiitt v6rde

Taxeringwdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostiider
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler

TaxeringsvArde mark - bostdder
Taxeringsverde mark - lokaler
Summa taxeringwdrde

Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvbrden
IngSende anskaffningsv5rde
Utg5ende ackumulerade anskaffningsvSrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar
UtgAende ackumulerade avskrivningar

Bokfiirt vgrde

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB Stockholm

Fiirutbetalda kostnader och upplupna intSlGer

Fdrutbetalda kostnader
Upplupna intdKer

Not 9

Not 10

Not 11

t{ot 12

18 638 232 18 638 232
L3 69L 74L L3 69t 74L

6 i63
98

22 634
0

Belopp vid trets inglng
Resultatdisposition
Arets resultat
Belopp vid Arets slut

- - f f iw ,

-1 001 028 -698 933
-302 095 -302 09s

-1 303 123 -1 001 028

31 026 850 31 328 945

12 000 000 12 000 000
1 131 000 1 131 000

9 800 000 9 800 000
0

24602 24602--M---{@

-24 602 -24 602

oo

1 6 0
567 8L7 508 106

s67 833 508 106

450 000 0
450000 0

2 000 750
0 81 708

2000 82458

-51 199 51 199
139 602

---E -22@

OvanstSende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapstr samt
intdktsfordringar fdr innevarande riikenskapsSr.

Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-m8n HSB Stockholm

Kassa och bank

Handkassa
SEB

Fdrdndring av €get kaPital

0

Not 13

t'7- L79EE2A7 819 008 500 000 -112t932 139 602

$
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Kassafliidesanalys
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 20r4-t2-3L

Ltipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fdr poster som inte ingAr i kassaflddet
Avskrivningar
Kassaflode fr6n lopande verksamhet

Kassafltide frtn fiirdndringar i riirelseka pital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fr8n lopande verksamhet

I nvesteri n gsverksa m het
Kassaflode fr8n investeringsverksamhet

Fi nansieri n gsverksa mhet
Kassaflode frSn fi nansieringsverksamhet

Arets kassafldde

Likvida medel vid Arets bdrian

tikvida medel vid lrets slut

139 602

302 095

-51 199

302 095
44L 697

t6 357
-28 801

2s0 896

18 832
2 081

429 253

-

27r 809

0

0

429 253

590 564

I O19 817

0

27t809

318 976

s90 78s

I kassafl6desanalysen medrdknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

')\

b
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Noter 2015-12-31 2014-t2-3L

l{ot 14 Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek
SE-Banken BolSn
SE-Banken BolSn

Rintedndr

2015-08-28
2016-12-28

NSsta 8rs
Renta

0,47o/o
2,650/o

4 000 000
4 000 000
1 500 000
4 000 000

0
0

t{ot 15

Not 16

Ltngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgS till

Owiga skulder

Inre fond
Kelbkan
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kos;Srader och fOrutbetalda intiKer

Fcirutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

0
5 472

0--M

0

13 500 000

13 500 000

0
0

53
-

L46 379
53 008

131 507
@7tL

Stockhotm, 0",,' l-1/'3 *?S\6

{4'/4-
ffiMti;ils-- ;7'

,, 
/ t, 

- 
| 5 

ratn.tt betrdffande denna Srsredovisning

196 218 209347

OvanstAende poster bestAr av fdrskottsinbetalda intiikter avseende kommande rikenskapstr samt skulder
som avser innevarande r6kenskaps8r men betalas under ndstkommande 3r'



Revisionsberdttelse

Til l fcireningsstdmman i Brf Svalan 32-38, 769617-7885.

Jag har granskat Arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens fdrvaltning i Brf Svalan 32-38 f6r 61 2015. Det tir
styrelsen som har ansvaret fdr rdkenskapshandlingarna och fdrvaltningen och fdr att 6rsredovisningslagen tilliimpas
vid upprdttandet av 6rsredovisningen, Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen och forvaltningen p6 grundval
av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfcirt
revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet fdrsdkra mig om att 6rsredovisningen inte inneh6ller vdsentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fcir belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ing6r ocksi att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av
dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nrir den upprattat 6rsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i6rsredovisningen. Som underlag fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vdsentliga beslut, itgdrder och forh6llanden i foreningen for att kunna bed6ma om n6gon styrelseledamot dr
ersdttningsskyldig mot fdreningen. Jag har dven granskat om n6gon styrelseledamot p6 annat sdtt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska fdreningar, Arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprettats i enlighet med BFNAR 2009:1 och 6rsredovisningslagen och ger en rdttvisande bild
av fdreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Fdrvaltningsberdttelsen 6r fdrenlig
med 6rsredovisningens 6vriga delar.

Sairskild f6rteckning 6ver 15n och sdkerheter har upprAttats i enlighet med vad som fdreskrivs i aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatr6kningen och balansrdkningen, behandlar forlusten enligt
fdrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fcir rdkenskaps6ret.


