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Arsredovisning for Brf. Svalan 32-38- verksamhetsiret 2014

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Svalan 32-38 i Lidingd, 769617-7885, avger hirmed
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2014-01-01 —2014-12-31.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2014, 28 st. Antalet medlemmar var vid periodens
borjan 26 st.

Ligenhetsioverlatelser
Under dret har fyra lagenheter dverlatits.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Fram till arsstimman 2014-0604 har styrelsen féljande sammanstiillning

Jorgen Bertholdsson Ordforande

Johan Legerstam Ledamot
Lotta Ekstrom Ledamot
Asa Malmstedt Ledamot
Camilla Eneroth Ledamot Avgick 2014-05-01

Efter drsstimman 2012-06-04 har styrelsen foljande sammanstiillning

Jorgen Bertholdsson Ordftrande

Lotta Ekstrom Ledamot
Johan Legerstam Ledamot
Asa Malmstedt Ledamot

Agnes Stalhandske Ledamot
Micha Bertholdsson Suppleant

Moten
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdéten.
Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar hallit ordinarie drsstimma i juni.



Revisorer
Ordinarie revisorer har varit auktorisera redovisningskonsult Sissel Sigbladh (Sigbladh
Ekonomi AB).

Firmatecknare
Foreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledaméter, tva i
férening.

Valberedning
Foreningen har sedan ombildningen 2010 inte haft en valberedning. Trots att styrelsen har
forsokt fa fler intresserade av foreningens arbete har inget intresse for valberedning funnits.

Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus

Mesen 8 i Lidingd Stad byggdes 1947. Fastigheten bestér av ett (1) bostadshus. Den
sammanlagda ldgenhetsytan dr 1 557 m2, fordelat pa 30 ldgenheter, varav 28 ligenheter
upplatits med bostadsritt och 2 ligenheter med hyresritt. De 30 ligenheterna #r fordelade
pa 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Foreningens lokaler
Foreningen har 5 lokaler med sammanlagd yta av 160 m2. Fyra (4) av dessa ir uthyrda till
Niringsidkare/privatpersoner och en (1) dr uthyrd till en idrottsforening.

Medlemslokaler
Foreningen har for stunden inga medlemslokaler.

Forsikringar
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Folksam sedan mars 2014. 1 forsikringen ingar
en ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningsfragor

Ordinarie arsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2014-06-04. [ stimman deltog 9 rostberittigade medlemmar.
Stdmman beslot att med godkénnande ldgga arsredovisningen och revisionsberittelsen till



handlingarna, att faststilla de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna samt
att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for 2013 ars forvaltning.

Hiindelser under aret

Underhall av utemiljo
Forlingning av mur samt lagning av markhal utanfér undercentralen har gjorts for att undvika
vattenskador pa fastigheten. Vid kraftigt regn har undercentralen §versvimmats.

Asfalten mellan sophuset och fastigheten har lagats dé regn samlades intill sophuset samt att
stora hal borjade uppsta.

Lonnen vid véstra gaveln har fillts och forslats bort da den utgjorde en fara for fastigheten.

Frivilliga har ingétt i arbetsgrupper och flera boende har bidragit till att sndskottning,
grasklippning och markskotsel kunnat skétas utan externa entreprendrer.

Underhall av fastigheten
Takluckorna har titats. Det var ett garantijobb dé ursprungliga titningen inte holl mattet.

Ventilationen i 36:ans vagnsforrad har forbéttrats.

Lickande ror pa fjarrvdrmesystemet har atgérdats.

Tétning av fonster och dorrar i kéllare och killarlokaler har utforts.

Under aret genomfordes en OVK pa fastigheten dir tva fel pétriffades som senare justerades.

En tillfillig forbittring av ventilationen i tvittstugan har gjorts sa fuktig luft nu kan ventileras
ut.

Stidning

Trappstédning sker numera av fyra frivilliga som ansvarar for var sitt trapphus. Vind och
kéllargdngar stidas av tva frivilliga. Tva frivilliga tvittstugevirdar har utsetts som ser dver
ordningen.

Fixardag

Foreningen anordnade en fixardag didr mycket blev gjort:
Entréddrrarna oljades om.

Trapphustonster fixades.

Vinden rensades upp fran diverse skriip som stod i gngarna.
Malning och stiddning av sophuset.

Postlador rengjordes och enhetliga namnskyltar sattes upp.



Fortbildning

Delar av styrelsen deltog pa en fastighetsmissa dér kontakter togs med flertalet aktérer inom
renovering, forvaltning, mm. Utdver det har styrelsen kontinuerligt arbetat med att uppdatera
rutiner kring styrelsearbetet.

Miljo

Styrelsen har i sitt arbete haft en medvetenhet kring miljopéverkan. Viktiga fragor som
energiforbrukning, sopsortering och héllbarhet gor att vi som forening bidrar till en béttre
miljé men bidrar ocksa till en bittre ekonomi.

Ekonomi

Utfallet f6r 2014 &r i positiv riktning. Under é&ret har ett omfattande arbete med att se Gver alla
avtal gjorts vilket lett till béttre ekonomi. Foreningens arbete med energifrigor har gett ett gott
resultat. Vissa avtal har helt sagts upp och dér har styrelsen eller frivilliga i foreningen tagit
over uppgifterna, vilket sparat pengar.

[ december 2013 omfdrhandlades foreningens banklan vilket ocksa paverkat ekonomin
positivt.

Manadsavgifter och hyror
Den genomsnittliga manadsavgiften har under aret varit 676 kr per kvadratmeter ligenhetsyta.
Genomsnittlig hyra har under aret varit 1 097 kr per kvadratmeter ligenhetsyta.

Investeringar
Ink&p och montering av brandslickare och systemkopplade brandvarnare har satts upp i alla
trapphus.

Taxeringsviirdet
Ar 2014 var taxeringsvirdet for fastigheten 22 931 000 kr.

Forvaltning
HSB har under aret hanterat foreningens redovisning och administrativa férvaltning samt dven
svarat for jour av fastigheten.

Amortering
Foreningen amorterade inget under 2014.

Skulder
Foreningen har per 2014-12-31 hos SEB lén pé 13,5 Mkr.



Skatter
Under dret har fastighetskatten uppgatt till 47 820 kr.

Ekonomiska nyckeltal

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning (tkr) 1 366 1196 1283 1273 922
Resultat (tkr) - 51 - 251 - 643 - 76 - 99
Soliditet ( % ) 56,9 56,9 57.0 54,0 53,9

Soliditet beskriver den langfristiga betalningsfSrméagan och definieras som eget kapital och
fonden for yttre underhall i forhallande till de totala tillgdngarna.

Forslag till behandling av resultat
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 070 733
Arets resultat -51 199
Till féreningsstimmans forfogande star -1 121932

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 6verfores -1121932
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1 366 607 1196 093
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -585 642 -760 285
Ovriga externa kostnader Not 3 -40 721 -29 553
Planerat underhall -20 000 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -8 400 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -302 095 -194 582
Summa rérelsekostnader -956 858 -984 420
Rorelseresultat 409 749 211 673
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 560 603
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -461 508 -463 320
Summa finansiella poster -460 948 -462 717
Arets resultat -51 199 -251 043
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anladggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 31 328 947 31 631 042
31328 947 31631042

Summa anlaggningstiligdngar 31 328 947 31631 042

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 508 106 233 514

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 22 634 41 466

530 740 274 980

Kassa och bank Not 10 82 458 85 462

Summa omsattningstillgdngar 613 198 360 442

Summa tillgdngar 31942145 31991484
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Bostadsrattsféreningen Svalan 32-38

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 804 225 18 804 225

Yttre underhdllsfond 500 000 500 000
19 304 225 19 304 225

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 070 733 -819 690

Arets resultat -51 199 -251 043
-1121 932 -1 070 733

Summa eget kapital 18 182 293 18 233 492

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 13 500 000 13 500 000

Leverantorsskulder 46 750 45 385

Aktuell skatteskuld 3 662 4 595

Ovriga skulder Not 13 53 39

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 209 387 207 973

Summa skulder 13 759 852 13 757 992

Summa eget kapital och skulder 31942145 31991484

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000

Summa stéillda sdkerheter 16 000 000 16 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -51 199 -251 043
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 302 095 194 582
Kassafléde fran lopande verksamhet 250 896 -56 461
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 832 35690
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 860 -168 542
Kassafldde frn I6pande verksamhet 271 588 -189 314
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 271588 -189 314
Likvida medel vid drets borjan 318 976 508 289
Likvida medel vid arets slut 590 564 318 976

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre féretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 ar det forsta &ret som foreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjirt éver nyttjandeperioden med 1,6 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1125 552 1 004 940
Hyror 244 143 193 755
Ovriga intakter 11 751 10 305
Bruttoomséttning 1 381 446 1209 000
Avgifts- och hyresbortfall -14 839 -12 327
Hyresforluster 0 -580
1 366 607 1196 093
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 37 821 166 188
Reparationer 41 709 15948
El 31074 34 507
Uppvarmning 246 458 298 044
Vatten 25514 38123
Sophamtning 58 000 57 546
Fastighetsforsakring 25215 29791
Kabel-TV och bredband 255 0
Fastighetsskatt 47 820 47 610
Forvaltningsarvoden 67 058 64 356
Ovriga driftskostnader 4718 4172
585 642 760 285
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 23 415 2 654
Administrationskostnader 8 556 10974
Extern revision 7 500 8 500
Konsultkostnader 1250 7 425
40 721 29 553
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 5 500 0
Sociala avgifter 1700 0
Ovriga personalkostnader 1200 0
8 400 0
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 419 396
Ranteintakter skattekonto 86 0
Ovriga ranteintakter 55 207
560 603
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 461 500 463 216
Ovriga rantekostnader 8 104
461 508 463 320

o J\ .
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 18 638 234 18 638 234
Anskaffningsvarde mark 13 691 741 13 691 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 329 975 32 329 975
Ingdende avskrivningar -698 933 -512 551
Krets avskrivningar -302 095 -186 382
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 001 028 -698 933
Utgdende bokfért virde 31328 947 31 631 042
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1131 000 1 131 000
Taxeringsvarde mark - bostader 9 800 000 9 800 000
Summa taxeringsvirde 22 931 000 22 931 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 508 106 233 514
508 106 233514
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 22 634 41 466
22634 41 466
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 750 1940
SEB 81 708 83 522
82 458 85 462
Not 11 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Balanserat
Insatser Upp! avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 17 985 217 819 008 -819 690 -251 043
Resultatdisposition -251 043 251 043
Krets resultat -51 199
Belopp vid drets slut 17 985 217 819 008 -1070 733 -51 199
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bol&n 32110398 4,16%  2015-03-28 4 000 000 0
SE-Banken Bol&n 32110487 2,65%  2016-12-28 1 500 000 0
SE-Banken Boldn 32110495 3,29%  2015-08-28 4 000 000 0
SE-Banken Boldn 32110533 3,09%  2018-12-28 4 000 000 0
13 500 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 500 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 500 000
Not 13 Ovriga skulder
Skattekonto 53 39
53 39
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 146 379 133 351
Liding Stad 8 500 8 500
Fortum Market 1398 1109
Fortum Varme 28 477 48 773
Elverket 8 751 1470
Revision 7 500 8 500
Upplupna réntekostnader 8 382 6270
209 387 207 973

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Svalan 32-38, 769617-7885.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Svalan 32-38 for ar 2014. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet foérsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1 och arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Sarskild forteckning dver lan och sdkerheter har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen, behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




