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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 1196 093 1 253 023
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -742 228 -1 123 577
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -47 610 -46 590
Avskrivningar Not 3 -194 582 -194 582
Summa fastighetskostnader -984 420 -1 364 749
Rorelseresultat 211 673 -111 726
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 603 38178
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -463 320 -570 169
Summa finansiella poster -462 717 -531 991
Arets resultat -251 043 -643 717
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 17 939 299 18 125 681

Mark och markanldggningar Not 7 13 691 741 13 691 741

Inventarier Not 8 2 8 202
31 631 042 31 825 624

Summa anlaggningstillgdngar 31631 042 31 825 624

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 30 000

Avréakningskonto HSB Stockholm 233 514 422 957

Ovriga fordringar Not 9 0 15

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 41 466 47 141

274 980 500 113

Kassa och bank Not 11 85 462 85 332

Summa omséattningstiligdngar 360 442 585 445

Summa tillgdngar 31991 484 32411069
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

769617-7885

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 17 985 217 17 985 217

Upplatelseavgifter 819 008 819 008

Underhalisfond 500 000 500 000
19 304 225 19 304 225

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -819 690 -175 973

Rrets resultat -251 043 -643 717
-1 070 733 -819 690

Summa eget kapital 18 233 492 18 484 535

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 500 000 13 500 000

Leverantorsskulder 45 385 202 688

Skatteskulder 4 595 5182

Ovriga skulder Not 14 39 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intaékter Not 15 207 973 218 664

Summa skulder 13 757 992 13 926 534

Summa eget kapital och skulder 31991 484 32411 069

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 16 000 000 16 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Org Nr: 769617-7885

Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -251 043 -643 717
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 194 582 194 582
Kassafléde fran Iopande verksamhet -56 461 -449 135
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 35690 24 609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -168 542 130 193
Kassaflode fran I6pande verksamhet -189 314 -294 333
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -2 500 000
Arets kassaflode -189 314 -2794 333
Likvida medel vid drets bérjan 508 289 3 302 622
Likvida medel vid érets slut 318 976 508 289

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Y

03



Org Nr: 769617-7885

Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna réd.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fr&n och med rakenskapsar som p&bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida dr

kommer att uppratta arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen

p& avskrivningar, investeringar och planerat underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamférelsetal avviker
frdn denna arsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1 % per &r och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde och berdknade ekonomiska
livslangd.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Org Nr: 769617-7885

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 004 940 1 004 940
Hyror 193 755 237 785
Ovriga intakter 10 305 12 135
Bruttoomsattning 1 209 000 1 254 860
Avgifts- och hyresbortfall -12 327 -1837
Hyresforluster -580 0
1196 093 1253 023
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 165 967 195 210
Reparationer 20 169 301 660
El 34 507 31390
Uppvdrmning 298 044 316 416
Vatten 38123 31288
Sophamtning 57 546 57 274
Fastighetsforsakring 29 791 20 809
Forvaltningsarvoden 64 356 62 786
Ovriga driftskostnader 33 725 106 744
742 228 1123577
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 186 382 186 382
Inventarier 8 200 8 200
194 582 194 582
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 396 529
Ranteintakter skattekonto 0 15
Ovriga ranteintakter 207 37 634
603 38178
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 463 216 564 886
Ovriga rantekostnader 104 5283
463 320 570 169
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Org Nr: 769617-7885

Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 638 232 18 638 232
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 18 638 232 18 638 232
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -512 551 -326 169
Arets avskrivningar -186 382 -186 382
Utg&ende avskrivningar -698 933 -512 551
Bokfort varde 17 939 299 18 125 681
Taxeringsvarde
Byggnader 13 131 000 11 164 000
Mark 9 800 000 8 200 000
22 931 000 19 364 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 13 691 741 13 691 741
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 691 741 13 691 741
Bokfort varde 13 691 741 13 691 741
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 24 602 24 602
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 602 24 602
Ingdende avskrivningar -16 400 -8 200
Arets avskrivningar -8 200 -8 200
Utgdende avskrivningar -24 600 -16 400
Bokfort varde 2 8 202
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 15
0 15
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Stockholm 31187 40 197
Trygg Hansa 7 624 6 944
Securitas 2 655 0
41 466 47 141
Not 11 Kassa och bank
SEB Foretagskonto 45 880 45 758
SEB Enkla Spar 37 642 37 634
Kassa 1 940 1 940
85 462 85 332
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat KArets resultat
Belopp vid &rets ingéng 17 985 217 819 008 500 000 -175 973 -643 717
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 -643 717 643 717
Krets resultat -251 043
Belopp vid érets slut 17 985 217 819 008 500 000 -819 690 -251 043
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Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 32110398 4,16%  2015-03-28 4 000 000 1]
SE-Banken Boldn 32110487 2,65%  2016-12-28 1 500 000 0
SE-Banken Bolén 32110495 3,29%  2015-08-28 4 000 000 0
SE-Banken Boldn 32110533 3,31%  2018-12-28 4 000 000 0
13 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 500 000
Not 14 Ovriga skulder
Skattekonto 39 0
39 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 6 270 6 680
Forutbetalda hyror och avgifter 133 351 126 753
Lidingd Stad 8 500 6 900
Fortum Market 1109 3186
Fortum Varme 48 773 53 254
Elverket 1470 0
HSB 0 14 391
Revision 8 500 7 500
207 973 218 664
Stockholm, den /7
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Svalan 32-38, 769617-7885.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Svalan 32-38 for ar 2013. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
mot lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen och arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av bolagets resuitat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Sarskild forteckning 6ver lan och sékerheter har upprattats i enlighet med vad som foéreskrivs i aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Lidings 20 Zb;zs

uktoriserd redovisningskonsult



