Arsredovisning for Brf. Svalan 32-38- verksamhetsaret 2012

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svalan 32-38 i Liding0, 769617-7885, avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Medlemmar

Antal medlemmar var den 31 december 2012, 28 st. Antalet medlemmar var vid periodens
borjan 28 st.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har en lagenhet dverlatits.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Fram till arsstamman 2012-06-14 har styrelsen foljande sammanstallning

Ludvig Grimlund Ordférande
Jorgen Bertholdsson Ledamot
Johan Legerstam Ledamot

Lotta Ekstrom Ledamot
Gun Akesson Ledamot
Asa Malmstedt Suppleant
Eva Melin Suppleant

Efter arsstamman 2012-06-14 har styrelsen foljande sammanstallning

Ludvig Grimlund Ordférande Avflyttad fran foreningen under aret
Lotta Ekstrom Ledamot

Johan Legerstam Ledamot

Jorgen Bertholdsson Ledamot

Asa Malmstedt Suppleant

Moten

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Foreningen har i enlighet med foreningens stadgar hallit ordinarie arsstamma i juni. Utover
det har en extra stamma hallits i april dar val av valberedning stod pa agendan.



Revisorer
Ordinarie revisorer har varit auktoriserade revisorn Sissel Sigbladh (Sigbladh Ekonomi AB).

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledaméter, tva i
forening.

Valberedning

Foreningen har sedan ombildningen 2010 inte haft en valberedning. Den 16 april 2012 hade vi
en extra stimma dar malet var att vélja en valberedning. Inga nomineringar inkom och ingen
valberedning valdes.

FOreningens fastighetsinnehav

Bostadshus

Mesen 8 i Lidingo Stad byggdes 1947. Fastigheten bestar av ett (1) bostadshus. Den
sammanlagda lagenhetsytan ar 1 557 m2, fordelat pa 30 lagenheter, varav 28 lagenheter
upplatits med bostadsréatt och 2 lagenheter med hyresratt. De 30 lagenheterna ar fordelade
pa 4 st trapphus.

Fastighetsbeteckning
Huset har fastighetsbeteckning Mesen 8.

Foreningens lokaler

Foreningen har 6 lokaler med sammanlagd yta av 1 770 m2. Tre (3) av dessa ar uthyrda till
Néringsidkare/privatpersoner och en (1) ar uthyrd till en idrottsforening. En (1) utnyttjas som
av bostadsréattsforeningen som foreningslokal.

Medlemslokaler

| avfallshuset har det tillkommit kérl for sortering av matavfall. Varje bostad har fatt ett
sorteringskarl tilldelat. Innanfér cykelrummet har ett outhyrt utrymme rensats ur for att ge
utrymmer for fler cyklar.

Forsakringar
Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar en
Ansvarsforsakring for styrelsen.



Foéreningsfragor

Ordinarie arsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2012-06-14. | stimman deltog 6 rostberattigade (en rost per
lagenhet) medlemmar. Stamman beslot att med godkannande lagga arsredovisningen och
revisionsberéttelsen till handlingarna, att faststalla de i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrakningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2011 ars forvaltning.

Extra stamma
Extra stamman holls 16 april 2012. Val av valberedning var fokusfragan pa stamman. Inga
nomineringar inkom och ingen valberedning valdes.

Handelser under aret

Renovering av lokal

Lokalen som hyrs av IFK Liding6 handboll renoverades av IFK sjélva. Da den lokalen inte
har underhallits pa lange och en del faktorer som eldragning var i daligt skick bidrog
bostadsrattsforeningen med en summa pa 5 000 kr. Det far ses som en skalig investering da
lokalen numera ar i jattefint skick och ar lattare att hyra ut om IFK skulle lamna lokalen.
Dessutom far bostadsrattsforeningen lana lokalen gratis for moten.

Renovering av portarna
Portarna som ar av tra borjade flagna i lacken och svélla upp nar det blev fuktigt ute. For att fa
bukt med problemet innan det gick for langt sa lackerades portarna om.

Expansionskarl
Ett nytt expansionskarl installerades da det gamla var sénderrostat. Karlet byttes inte ut under
renoveringen 2004 och var gammalt.

Takluckor

Takluckorna har genomgatt en renovering da det lackte in vatten pa vinden. Renoveringen
blev storre an véntat och det kravdes reparation av takplaten for att komma till ratta med
problemet. Kostnaden for renoveringen uppgick till ca 200 000 kr.

Inkop av sakerhetsskap
Styrelsen tog 6ver en av de lediga lokalerna och anvander den nu som forrad och kontor. Till
lokalen har det investerats i ett sakerhetsskap for forvaring av vardesaker och dokument.



Fortbildning

Delar av styrelsen har gatt en kurs i styrelsearbete som ett led i att forbattra och fortbilda
styrelsen. Kursen far ses som en investering da en kompetent styrelse ar tillgodo for
foreningen.

Ekonomi

Budgeten for 2013 visar att foreningen inte har full kostnadstackning. Foreningen har ocksa
ett balanserat underskott enligt arets arsredovisning. For att komma till ratta med detta avser
styrelsen att under 2013 hoja arsavgiften med 5% som en forsta atgard. Formodligen kommer
vi att behdva hoja avgiften dven nasta ar men vi valjer att gora héjningen succesivt samtidigt
som vi kommer att se 6ver alla avtal for att se var vi kan dra ner pa kostnaderna for att se var
vi hittar balansen.

Styrelsen kommer daven att se dver de avtal vi har med hyrestagare av lokaler i huset for att se
till att de ligger inte slapar efter.

Manadsavgifter och hyror

Den genomsnittliga manadsavgiften har under aret varit 645 kr per kvadratmeter lagenhetsyta
Genomesnittlig hyra har under aret varit 980 kr per kvadratmeter lagenhetsyta.

Under 2013 kommer nivan pa avgifterna att behdva hojas for att tacka de negativa resultaten
foreningen haft de senaste aren.

Investeringar

Renoveringen av IFK’s lokal och takluckorna samt installationen av det nya expansionskarlet
far ses som investeringar som okar vardet pa fastigheten samt forhoppningsvis minskar pa
underhallsbehovet framover.

Taxeringsvardet
Ar 2012 var taxeringsvérdet for fastigheten 19 364 000 kr.

Forvaltning
HSB har under aret hanterat foreningens redovisning och administrativa forvaltning samt dven
svarat for teknisk service av vara fastigheter och mark.

Amortering
Foreningen hade ett bankkonto med 2 500 000 kr i tillgangar déar rantan var lag. De pengarna
anvandes for att amortera av ett av lanen med hog réanta vilket i langden drar ner kostnaderna
for féreningen.

Skulder
Foreningen har per 2012-12-31 hos SEB lan pa 13,5 Mkr.



Skatter
Under aret har fastighetskatten uppgatt till 46 590 kr.

Ekonomiska nyckeltal

Likviditeten beskriver den kortfristiga betalningsformagan och definieras som
omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. Foreningens likviditet per 31
december 2012 var 137 %.

Soliditet beskriver den langfristiga betalningsformagan och definieras som eget kapital och
fonden for yttre underhall i férhallande till de totala tillgangarna. Riktvarde 15-20 %.
Foreningens soliditet per den 31 december 2012 var 57 %.

2012 2011
Likviditet 137% 1148%
Soliditet YA 54%

Forslag till behandling av resultat
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -175973
Arets resultat -643 717
Till foreningsstammans forfogande star -819 690

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning dverfores -819690



