Teknisk besiktning av fastigheten

LIDINGO MESEN 8




BESIKTNINGSUTLATANDE

Lidingd Mesen 8 med adress Svalvigen 32-38 pa Lidings.
Besiktning utféord 2009-09-16. Stadsplan: Gangsatra och
Mosstorp(Kv. Kantarellen) 1970-09-18 Akt 0186-
27/1958D samt 0186-76/1970D

Kortfattad byggnadsbeskrivnhing

Byggnadstyp

Mark

Grundmurar

Dranering

Yttervaggar

Bjalklag

Flerbostadshus uppfoérd i tre vaningar
ovan mark, jdmte oisolerad férradsvind
och kallare. Fastigheten har en areal om
1 760 kvadratmeter. I byggnaden finns
30 bostadslagenheter, en kontorslokal,
en klubblokal samt 6
lager/forradslokaler. Fastigheten har en
total uthyrningsbar yta om 1770 kvm.
Byggnaden uppfoérde 1947 och
genomgick en totalrenovering 2004.

Huvudsakligen av moran, lera samt
delvis berg.

Betongmurar och bjalklagen ar av
betong.

Oké&nd alder och utférande. Antagligen
utfort med stambytet och information e;j
tillgénglig.

Fasaderna ar putsade pa hela huset.

Betong genomgaende.



Yttertak

Fonster

Balkonger

Ventilation

Uppvarmning

Enkelkupade tegelpannor med malade
platarbeten kring infastningar,kupor
samt skorstenar och vindskivor.

Kopplade tva-glasfénster med extra
palagd aluminiumprofil utvandigt.

Balkongerna har betongplattor samt
racken av aluminium samt vaderskydd.

Sjalvdrag i lagenheterna. OVK besiktning
utford och godkdnd av Bj6rn Livefjord.
Néasta besiktning skall ske 2013.

Energibesiktning pagar via TAC.

Fjarrvarme. Undercentral fran 2004.

Vatten/Avlopp Kommunalt vatten och avlopp.

Besiktningsobjekt

Fastighet

Liding6é Mesen 8

Uppdragsgivare Brf. Svalan 32-38

Ansvarig
Forrattare

Patrick Lindqvist fran AP & Co.
Fastighetspartner AB. 556306-0440
Ingenjor SBR.



Narvarande

Vaderlek

Uppdraget

Ovan forrattare och Anders
Gullbrandsson fran Borattsbildarna,
foreningens ombud.

Klart vader och cal8 grader varmt.

For uppdragsgivarens rédkning har
undertecknat foéretag erhallit uppdraget
att uppratta byggnadsteknisk
beskrivning samt utféra en okular
besiktning av byggnaderna samt dess
invéndiga ytor pa ovan rubricerad
fastighet. Denna skall ligga till grund {6r
den ekonomiska planen som skall
uppréttas i samband med ett eventuellt
kop av fastigheten fran Lidingéhem AB.
till Brf. Svalan 32-38.

Beskrivningen kommer dessutom att
utgéra grund for de atgdrdsprogram och
budget som ovan foérening skall bilagga
till den lagstadgade budget som skall
bildggas den ekonomiska planen for de
ndstkommande elva aren. En mycket
grov uppskattning av kostnaderna
kommer att kostnadsbeddémas for varje
atgard. Avsikten ar att endast de
ekonomiskt betydelsefulla atgédrderna ar
upptagna, sma atgadrder samt drift och
underhall &r saledes ej med. Kostnader
for eventuella saneringsarbeten sa som
asbest, bly eller andra milj6skadliga
amnen har ej upptagits i kalkylen.

Inte har heller kostnader f6r eventuella
etableringar av stallningar, maskiner
eller arbetsledning upptagits.



Allméan skotsel eller atgdrdsarbeten kring
reparationer och/eller aterstéllning ar ej
heller upptagna. Beakta att planen ej tar
hénsyn till index och dylikt. Kalkylerna
ar rdknade enligt dagens pengavéarde.

Utlatandet grundas pa moajliga
iakttagelser vid besiktningstillfallet,
upplysningar och erfarenhetsmassiga
slutledningar. Besiktningen &ar inte av
den arten att den kan ligga till fér en
kopares undersokningsplikt enligt JB
4:19.

KOSTNADERNA I UTLATANDET AR
MYCKET GROVT UPPSKATTADE OCH
AVSER PRISBILDEN I EN NORMAL
SAMHALLSEKONOMI.

[ utlatandet gbérs bedémningar avseende
underhall av installationer och
eventuella rekommendationer avseende
dessa. Bedémningar av desamma
grundar sig pa erhallna uppgifter,
allmant kdnda alders och/eller
forsakringsméssiga avskrivningar eller
andra uppenbara fel.

Nagra undersdkningar i form av
provtryckningar, uppmaétningar, kontroll
av skyddsjord, isolationsméatning av
elsystem, geologiska férutsattningar mm.
har ej utforts. Dessa typer av
undersOkningar fodrar besiktningsman
med sérskild kompetens inom de olika
omradena med tillhérande certifiering.



Underlag

Undertecknad har utfért okular
besiktning av fastigheten

2009-09-16. Vid besiktningen erhalls
tillgang till nagra referenslagenheter och
allmanna utrymmen. Som underlag for
besiktningen erhdélls av Lidingd hem
skriftlig information kring det som har
gjorts pa fastigheten av
varderingsforetaget Nai Svefa samt viss
annan dokumentation sa som OVK
besiktning samt utdrag ur
fastighetsregistret.

Inga underlag fran
lagenhetsinnehavarna angaende
eventuella klagomal eller annan kélla
forelag vid besiktningstillfallet.



Besiktningsresultat

Mark /Grund

Kéallare

Trapphus

Hissanldggning
Stomme

Fonster

Fasad

Balkonger

Inget sarskilt att notera.
Underhallsbehov de ndstkommande tio
aren torde inte vara aktuellt.

Kallaren ar i gott skick och inga
forekomster av fukt eller mogel
forekomster. Kallaren Innefattar
tvattsuga, cykelrum, férrad samt
kallarforrad for ldgenhetsinnehavarna.
Forraden till desamma har galvaniserade
gallerkonstruktioner och goda las
anordningar. Malade betong ytor och
inget att anmarka.

God standard dar trapphusen har
cementmosaik och malad puts pa
vaggarna.

Saknas.
Inget att notera.

Gott skick med en extra aluminium
profilering. Inget att notera.

Fasaden ar putsad och har inga okulara
fel eller brister. Nyputsad 2004
tillsammans med tak och 6vriga
utvandiga renoveringar. Inget att notera.

Inga fel eller brister gick att upptacka
varken fran insidan i lAgenheterna eller
utvandig besiktning. Betongplatta med



Vind

Tak

Kok

Vatrum

Lagenheterna

racke samt vindskydd i vaderbestandigt
material. Inga synliga varken fukt eller
bruktapp i genomférningar och
infdstningar. Inget att notera.

Inget sarskilt att notera.

Takbeldggning av enkel kupad tegel och
malade platarbeten kring infastningar,
skorstenar kupor samt vindskivor.

Ingar inte i underhallsplanen. Aligger
den blivande dgaren av ldgenheten att
skéta om sa till vida att annat inte
bestdms pa en stdmma i huset. Vid
eventuellt stambyte sa ar det upp till
foreningen att bestdmma vem som tar
vilka kostnader i den enskildes lagenhet.
Koken ar av skiftande karaktédr och har
modern utrustning 6verlag. Golven ar
bekladda med antingen linoleummatta
eller klinkers.

Ingar inte i underhallsplanen.

(Se forklaring ovan.)

Inga extraordinara skador rapporterades
fran férvaltningens sida.

Badrummen &ar i gott skick och karaktéar
dar dusch och wc ar standard med
klinkers pa golvet. Duscharna har en lite
fordjupning i duschhoérnen vilket borgar
for god avrinning.

I storlekarna 1, 2 och 3 rum och kok.
Flertalet &r tvarumslagenheter.



Tvattstuga

Garage

Parkering

Va-stammar

El system

Ventilation

Uppvarmning

Lagenheterna har enhetlig standard
overlag fran renoveringen 2004. Overlag
sa ar vardagsrummen golvbekladda med
parkett och i 6vrigt linoleummatta. Alla
har tillgang till balkong. De flesta kéken
ar renoverade i och med renoveringen
2004 och har god standard.

Tvattstugan ar renoverad i samband
med 2004 ars renovering och har
moderna maskiner. 2 st. tvattmaskiner,
tumlare, torkskap samt mangel.
Fordelad pa tva utrymmen med god
ventilation.

Inga.

Finns pa gatan utanfér. Liding6é stad har
aven parkeringsplats intilliggande.

Stambytt 2004 i sin helhet. Inget att
notera.

Elen utbytt i sin helhet 2004. Inget att
notera

Inga tecken pa problem med
inomhusventilationen. OVK besiktning
utford och godkénd av Bjorn Livefjord
2004-06-14 fran Botkyrka Flakt &
Luftkontroll AB. Uppvisat protokoll.
Nésta inspektion skall ske 2013-06-14.
Certifikat K 1608.

Fjarrvarme. Undercentral fran 2004.
Inget att notera.



Ovrigt

Fastigheten far anses var val
underhallen och har inga fel eller brister
som far anses onormala foér ett objekt
som ar byggt 1947 och har renoverats i
sin helhet 2004. Lokalerna uppvisar en
normal standard och det som kan
komma som kostnader i framtiden foér
eventuella renoveringar eller
hyresgastanpassningar ar inget som
planen tar i beaktande.

Fastigheten som helhet uppvisar inga fel

eller brister utéver det normala och far
anses ha en mycket god standard.
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Besiktningsforutsattningar

Besiktningsférrattaren ar ansvarig for skada som
besiktningsférrattaren orsakar genom vardsléshet
eller férsummelse vid utférandet av underhallsplanen.

Med besiktningsforrattare avses i tillampliga delar dven
besiktningsféretaget. For detta ansvar galler nedan givna
begransningar

Den sammanlagda skadestandskyldigheten f6r ett och
Samma uppdrag ar begransad till ett belopp om
motsvarande 15 basbelopp enligt lagen om allmén
forsdkring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelse
besiktning tecknades. Besiktningsférrattaren ar ej
ersattningsskyldig fér skavanker och andra

obetydliga brister som inte antecknats i besiktnings
utlatandet.

Ej heller foreligger ersattningsskyldighet

om uppdragsgivaren eller annan ( t.ex. fastighetsagare,
forvaltare etc.) lamnat felaktiga uppgifter som lagts till
grund {6r underhallsplanen.

Skada understigande belopp motsvarande tva
basbelopp ersétts inte.

Detta belopp utgor sjélvrisken

for det fall skadan 6verstiger detta belopp. Besiktnings-
forrattaren forbehaller sig ratten att antingen atgarda
eventuell skada i egen regi eller genom egen anlitad
entreprenotr alternativt att lamna ekonomisk erséattning.

Utgangspunkt for ersattning av skada ar att aterstillande

skall ske till lika befintligt skick ( dvs. ej standard
héjande konstruktion eller utférande).
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Krav mot besiktningsforrattaren skall anmalas
(reklameras) till denne inom skalig tid efter det att
markts eller bort méarkas.

Reklamation far dock inte ske senare &n tva ar efter
uppdragets avslutande. Uppdraget ar avslutat nar
besiktningsforrédttaren begar betalt f6r uppdraget. Sker
inte reklamation inom féreskriven tid ar eventuell ratt till
ersattning férlorad oavsett grunden f6r anspraket.
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SAMMANFATTNING

Underhallsbehov - Grovt skattade kostnader

Ar 0-1 O kronor
Ar 1-3 O kronor
Ar 1-5 O kronor
Ar 5-10 O kronor

Dessa kostnader ar frantaget moms och eventuella
entreprenadkostnader.

Stockholm 2009-09-24

Patrick Lindqvist
Ingenjor SBR
Tel.nr:0704-000 222

AP & Co. Fastighetspartner AB.
Box. 4120

102 62 Stockholm

Tel. nr: 0704-000 222
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